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PROTOKOLL

ARENDENUMMER: AB24175

FASTIGHETSBESTAMNING OCH FASTIGHETSREGLERING BERORANDE BACKEBOL
1:374 M.FL.

DATUM FOR BESLUT: 2024-05-08

KOMMUN: NACKA LAN: STOCKHOLM
FORRATTNINGSLANTMATARE: FELICIA HAFNER
AKT: 0182L-2024/2

Lantmateriets beslut

|. Fastighetsbestamningsbeslut

Fastighetsbestimning ska ske enligt fOrrattningskarta och beskrivning,
aktbilagor 63 och 64.

2. Fastighetsbildningsbeslut

a) Fastighetsbildning ska ske enligt forrattningskarta och beskrivning,
aktbilagor 63 och 64.

b) Avtalsrittighet akt D201500553692:1 forordnas att fortsétta gélla pa
begridnsad tid. Backebol 1:619 ska avtrdda rittigheten senast ndr
detaljplanens ("Dp 665, akt 0182K-P2021/665) genomforandetid
gétt ut eller nir Backebol 1:619 ombildats vid ny forréttning, vilket
som &n intréffar forst.

3. Tilltradesbeslut

a) Tilltrade till omraden som utgdr allméin platsmark ska ske utan hinder
av att fastighetsbildningsbeslutet eller annat beslut vunnit laga kraft.

b) Tilltrdde till 6vriga omraden ska ske nér fastighetsbildningsbeslutet
har vunnit laga kraft.

4. Ersattningsbeslut

Agaren av Backebol 1:814, Nacka kommun, ska betala en ersittning om

a) 920625 kronor till dgaren av Backebol 1:374, Baggensviks
Tomtégares ekonomiska forening.
b) 2 500 kronor till 4garen av Backebdl 1:593, Trafikverket.

Betalning ska ske senast nér fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kratft.

Om betalning sker efter datum for tilltrdde men fore sista betalningsdag
(forfallodagen) ska tilltrddaren betala avkastningsréanta enligt 5 § réntelagen.

Om betalningen sker efter forfallodagen ska tilltrddaren betala
drojsmaélsrinta, fran sista betalningsdag till dess att betalning sker, enligt 6 §
rantelagen.
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5. Kostnadsfordelningsbeslut

Forrattningskostnaderna ska betalas av dgaren av Backebdl 1:814, Nacka
kommun.

6. Beslut om ersattning till sakkunnig

Arvid Svahn hos Svefa ska 4 51 620 kronor for sitt uppdrag som sakkunnig
1 drendet.

7. Avslutningsbeslut

Forréttningen avslutas.

Forkortningar och forklaringar

ExL — expropriationslag (1972:719)

FBL — fastighetsbildningslag (1970:988)

JB — jordabalk (1970:994)

JP —lag (1970:995) om inférande av nya jordabalken
PBL — plan- och bygglagen (2010:900)

RF — regeringsformen (1974:152)

Fastigheter, sokande och andra berorda

Berorda fastigheter och deras dgare finns i en sakdgarforteckning, aktbilaga
40. Dér framgar ocksd vem som har sokt och vem som &r aktmottagare.

Ansokan och yrkanden

Nacka kommun ansokte &r 2021 om fastighetsreglering hos kommunala
lantmiterimyndigheten 1 Nacka, aktbilaga Al. Handldggningen av ansdkan
overldmnades till statliga Lantmateriet &r 2023 efter yrkande frdn berord
sakdgare.

Ansokan har justerats till att omfatta fastighetsreglering inom ett avgrinsat
omride inom géllande detaljplan, se aktbilaga 2. De atgédrder som handliggs
1 detta drende ar

1) Overforing av mark och vattenomrade fran Backebdl 1:374,
2) bildande av servitut for vig pa Backebol 1:593.

Ovriga Aatgirder/yrkanden handliggs i ursprungsirendet AB23759, akt
0182L-2023/4.
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For bildandet av servitut for védg, se aktbilaga 4. Kommunen har dven yrkat
pa fortida tilltrade till den allménna platsmarken, se aktbilaga 3.

Backebol 1:619 har forman till en avtalsréttighet som belastar mark som
overfors till Backebdl 1:814. Agaren av fastigheten har begirt att
Lantméteriet beslutar om senare avtrdde fran réttigheten, akt
D201500553692:1, se aktbilaga 44.

Handldggning, sasmmantriden med mera

Ett forsta sammantrade holls den 28 november 2023 pa fastigheten Backebdl
1:2 i Nacka. Se sammantrédesprotokoll, aktbilaga 9.

Ett andra sammantréde holls den 9 april péd Lantmaiteriets kontor i Stockholm.
Se sammantriadesprotokoll, aktbilaga 52.

Besluten fattas pd kontoret i Stockholm, utan nytt sammantride, 4 kap. 14 §
FBL.

Motivering till besluten

Fastighetsbestamning

Lantméteriet har tagit initiativ till fastighetsbestimning av ett antal grianser
eftersom de &r oklara i juridisk mening. Det behdvs eftersom vi inte kan
genomfora sokt dtgdrd (markdverforing) innan vi faststéllt var granserna gar,
14 kap. 1a § FBL.

Lantméteriet har utrett forhallandena 1 félt och tittat 1 gamla akter. Det saknas
karta och gransmarkeringar frdn avsondringen ar 1901. Senare akter, kartor
och markeringar har anvénts vid tolkningen av de avsdndrade grinserna, 17
§ JP. Se sammantrédesprotokoll, aktbilaga 9, for redovisning av de akter som
anvants.

Berorda sakégare kallades till sammantriadet, dér grdnserna stakades ut och
utredningen presenterades. Det har inte inkommit ndgra invindningar mot
Lantmaéteriets bedomning av grinserna, aktbilaga 9.

Fastighetsreglering — alla villkor ar uppfyllda

Fastighetsbildningen far dga rum trots att en fastighet inte blir limplig

Backebol 1:374 ar en obebyggd fastighet som ar avsedd for olika &ndamal. I
huvudsak bestar fastigheten av allmén platsmark (gata, natur, park), men den
omfattar dven vattenomraden och kvartersmark med blandad anvéndning.

Nacka kommun har ansdkt om att all allmén platsmark, tvé s.k. E-omraden
for tekniska anldggningar, och ett vattenomrdde avsett for allmin
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badplats/brygga, ska oOverforas fran Backebol 1:374 till gatu- och
naturfastigheten Backebdl 1:814.

Till forman for Backebol 1:814 bildas dven officialservitut for vidg under
Viarmdoleden, belastande Backebdl 1:593.

Béde Backebol 1:814 och Backebdl 1:593 blir varaktigt lampliga for
viagindamal. Att Backebdl 1:814 blir en fastighet med kombinerad
markanviandning bedoms inte forsdmra lampligheten, eftersom samtliga
omréden dr avsedda for allmidnna dndamal (gata, natur m.m.).

Backebol 1:374 blir ndrmast en restfastighet bestdende av vattenomréden,
gronomrdde och mindre omraden kvartersmark, och blir inte varaktigt
lamplig for nagot enskilt 4ndamal efter forrattningen. Detta utgor dock inte
ndgot hinder mot fastighetsbildningen eftersom den sker i plangenomf6rande
syfte. Atgirderna medfor en successiv forbittring av fastighetsindelningen,
3 kap. 9 § FBL.

Fastighetsregleringen strider inte mot den gillande planen

Fastighetsregleringen sker i huvudsak 1 Overensstimmelse med gillande
detaljplan, ”Dp 665, 0182K-P2021/665. I detaljplanen har dock omradena T
— Tunnel avsatts som allmén plats. Eftersom servituten bildas for en enskild
fastighets behov, pd mark som &r avsedd for det allmdnnas behov, utgor
servituten avvikelser fran planen. Det kan dock konstateras att det handlar om
mindre avvikelser som inte motverkar syftet med planen eller
bestimmelserna, 3 kap. 2 § FBL.

Bildande av officialservitut

Eftersom Backebdl 1:814 dr en gatufastighet bedoms servituten for vig vara
av visentlig betydelse for fastighetens dndamalsenliga anviandning, 7 kap.
1 § FBL. Servituten behdvs for att forbinda vigniten pa vardera sidan om
Virmdoleden (vag 222) pa ett planenligt sétt.

Fordelarna med dndringarna 6verviger kostnaden

For att fastighetsreglering ska kunna genomfGras utan dverenskommelse
mellan berorda sakdgare ska fordelarna med regleringen Overvdga de
kostnader och oldgenheter som regleringen medfor, 5 kap. 4 § FBL.

Fastighetsregleringen bedoms medféra en positiv viardefordndring for
Backebol 1:814 sasom gatu- och parkmarksfastighet. En anpassning av
fastighetsindelningen till detaljplanen &r nddviandig f{or planens
genomforande. Samtliga fastighetsregleringsdtgirder syftar till denna
anpassning och sker inom detaljplanens genomférandetid. Batnadsvillkoret
kan darfor forutséttas vara uppfyllt (jfr prop. 1969:128 s. B349).

Sokandens fastighet forbittras

Fastighetsreglering som sker utan 6verenskommelse maste forhdja kvaliteten
av sokandens fastighet. Eftersom den aktuella fastighetsregleringen sker i
syfte att genomfora detaljplanen anses villkoret vara uppfyllt, 5 kap. 5 § FBL.
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Andringarna genomfors pa det limpligaste sittet

Fastighetsregleringen sker i den omfattning som avses med ansdkan och i
enlighet med detaljplanen. Det beddms inte finnas nagot ldmpligare
utforandealternativ. Villkoret i 5 kap. 6 § FBL dr uppfylit.

Paverkan pa fastigheternas limplighet och virde

Marken som 6verfors dr obebyggd. Hinder enligt 5 kap. 7 § FBL foreligger
dérfor inte.

Vid fastighetsreglering ska varje ingdende fastighet fa sddan sammanséttning
och utformning att den inte i mindre mén &n fore regleringen lampar sig for
det &ndamal vartill den &r avsedd att anvédndas. Fastigheten far inte dndras s4,
att dess graderingsvdrde minskas vésentligt eller 6kas i sddan omfattning att
avsevird oldgenhet uppkommer for dgaren, 5 kap. 8 § FBL.

Enligt 5 kap. 8a § FBL utgor 8 § inte nadgot hinder mot dverforing av sddan
mark som skulle ha kunnat inlosas enligt 6 kap. 13 § forsta stycket 1 PBL,
dvs. mark som &r utlagd som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap
1 en detaljplan. Detsamma giller for bildande av servitut for sddan allmén
trafikanldggning som avses i 14 kap. 18 § PBL.

Med hénvisning till 5 kap. 8a § FBL utgoér 8 § inte ndgot hinder mot
overforingen av allmén platsmark eller bildande av servitut for vig. En
provning av 8 § behdver dock goras avseende kvartersmarken och det
vattenomrade som Overfors, eftersom dessa omraden inte utgor sddan allméin
plats som avses i 6 kap. 13 § forsta stycket 1 PBL.

Inledningsvis kan konstateras att en foljd av Gverforingen av allmén
platsmark frdn Backebdl 1:374 ar att fastighetens ldmplighet forsédmras.
Fastigheten blir till sin utformning inte varaktigt ldmpad for nagot sdrskilt
andamal.

Mot bakgrund av fastighetens (o)ldmplighet 1 6vrigt medfor dverforingen av
kvartersmark (teknisk anldggning, dagvatten) och vattenomrade (allmén
badplats, brygga) inte en otillaiten forsimring av Backebdl 1:374. En
forbattring av fastighetsindelningen (och Backebol 1:374) forutsétter att mark
overfors antingen till eller fran Backebdl 1:374. Med hénsyn till plan- och
agandeforhallandena i omradet dr det inte sannolikt att en forbattring kommer
ske genom Overforing till fastigheten.

Kommunen ansvarar for att omhénderta dagvattnet fran allmén platsmark i
omradet. Eftersom de aktuella E-omrddena 4dr avsedda for
dagvattenanldggningar, bedomer Lantmadteriet att det &r lampligt att dessa
omriden ingdr i kommunens fastighet tillsammans med den allménna
platsmarken.

Det bedoms édven ldmpligt att vattenomradet, som &r avsett for allméin
badplats/brygga, ingér i samma fastighet som angriansande strandomrade
(som utgor allmén platsmark, park).
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En sakédgare har vickt fragan om badplatsen/vattenomradet utgér en
samfillighet. Lantmaiteriet har utrett fragan, och funnit att omrédet inte &r
samfallt utan tillhor Backebol 1:374, se aktbilaga 12.

Fastighetsregleringen medfor inte en sdidan minskning av nagon fastighets
graderingsvérde som orsakar avsevéard oldgenhet for fastighetsdgaren. Hinder
enligt 5 kap. 8 § FBL foreligger darfor inte.

Andringarna strider inte mot egendomsskyddet i regeringsformen

Utdver provningen av reglerna i 5 kap. FBL ska dessutom en sjilvstindig
provning ske av egendomsskyddet i 2 kap. 15 § RF, som i korthet innebér att
den fordel som det allménna vinner ska sta i rimlig proportion till den skada
som ingreppet orsakar den enskilde.

Ett intrang 1 den enskildes egendom féar ske endast om det krdvs for att
tillgodose ett angeldget allmént intresse. En védl fungerande
fastighetsindelning anses i regel utgora ett saddant angeldget allmint intresse.

Fastighetsregleringen dr nddvindig for att uppna planenlig markanvédndning.
Eftersom det handlar om anpassning till en nyligen antagen detaljplan bedoms
det allmédnna intresset for att fa fastighetsindelningen i dverensstimmelse
med planen vara mycket starkt. Atgérderna ir inte oproportionerliga.

Befintliga avtalsrattigheter

Backebdl 1:619 har formaén till ett avtalsservitut for vdg, vattenledning och
avloppsledning pa Backebdl 1:374, akt D201500553692:1. Den belastade
marken dr planlagd for allmin platsmark (naturomrdde) och Gverfors till
Backebol 1:814 1 forréttningen.

Eftersom utfarten ligger pa mark som é&r avsedd for gemensamt dndamaél
bedoms servitutet vara planhindrande och ska dirfor inte forordnas att
fortsdtta gilla. Om réttigheten inte forordnas upphor den att gélla nar marken
overfors, 7 kap. 29 § JB.

Enligt huvudregeln i 5 kap. 30b § FBL upphdr réttigheten att gélla mot
tilltrddaren vid tilltrddet. Lantmateriet kan dock besluta om en senare tidpunkt
for avtrdde om det dr lampligt. Fastighetsdgaren har i det hér fallet begért att
utfarten ska fa fortsétta nyttjas under detaljplanens genomforandetid eller tills
fastigheten sammanlidggs med grannfastigheten, se aktbilaga 44.

Backebol 1:619 ar idag bebyggd med fristdende bostadshus men &r planlagd
for radhus. Avsikten &r att sammanlégga fastigheten med grannfastigheten sa
att marken kan bebyggas enligt plan. Nigot exploateringsavtal finns inte &n.
Sé lange Backebdl 1:619 anvinds pa det nuvarande sittet bedoms fastigheten
ha nytta av servitutet for vag.

Kommunen har medgett att vdgen fortsdtter anvédndas tills radhusen ska
byggas, eftersom det inte finns nagra omedelbara planer pé att stélla i ordning
marken som naturomrdde, se aktbilaga 58.
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Det bedoms bli oldgligt for Backebol 1:619 att avtrada réttigheten vid den
tidpunkt som kommunen tilltrider marken. Det skulle i sa fall uppsté en skada
som beréttigar fastighetsdgaren ersittning. For att undanroja olagligheten ar
det darfor skiligt att i stillet flytta fram skyldigheten att avtrdda rattigheten.
Réttigheten forordnas att fortsitta gilla, men pa begrinsad tid. Lantmaéteriet
finner inga hinder mot att besluta att Backebol 1:619 ska avtrada rittigheten
senast nédr detaljplanens genomforandetid gatt ut eller ndr fastigheten
ombildats vid ny forréttning, vilket som &n intréffar forst.

Servitutet, 1 den del det avser vatten och avlopp, blir onyttigt i och med
fastighetens anslutning till kommunalt VA. Om de befintliga ledningarna tas
bort eller skadas vid kommunens markarbeten forutsatts att kommunen, enligt
deras utfastelse, kommer ordna provisoriska losningar till dess att anslutning
till kommunens vatten- och avloppssystem kan ske, se aktbilaga 59.

Datum for tilltrade

Tilltrade ska enligt huvudregeln ske efter att fastighetsbildningsbeslutet har
borjat gilla. Nacka kommun har dock begirt fortida tilltrdde till allminna
platsmarken, se aktbilaga 3. Anledningen till det &r att de planerade
markarbetena annars riskerar att onddigt fordrojas om fastighets-
bildningsbeslutet 6verklagas.

Lantmiteriet bedomer att det finns sdrskilda skil som gor det ldmpligt med
ett fortida tilltrdde till den allménna platsmarken, 5 kap. 30a § FBL.

Lantmateriet har informerat om mdjligheten att begira forskott pa ersittning.
Inget yrkande om forskott har inkommit. Fortida tilltrdde far darfor ske utan
att nagot forskott har betalats.

Ersattning mellan fastighetsagare

Ersittningsutredning

Se slutlig version av ersittningsutredningen, aktbilaga 61. Ett utkast av
utredningen har presenterats pa sammantridde den 9 april, se protokoll,
aktbilaga 52. Det inkom synpunkter frdn Baggensviks tomtédgares
ekonomiska forening, dels med hinsyn till omfattningen av riksintresset for
kust och skérgard (att riksintresset inte striacker sig over ett sd stort omrade
som forutsatts 1 utkastet), dels med hénsyn till virdet av naturmarken (att
marken var lagt viarderad). Utredningen har justerats pa bada punkter.

Sammantaget ska Nacka kommun betala en erséttning om 920 625 kronor till
Baggensviks Tomtédgares ekonomiska forening, och 2 500 kronor till
Trafikverket, se aktbilaga 61.

Av de 920625 kronor som ska betalas till Baggensviks tomtégares
ekonomiska forening utgér 561 250 kronor (449000 kr + 25 %
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schablonpaslag) ersittning for allmidnna platsmarken, dér tilltrdde far ske 1
fortid.
Betalning ska ske senast nér fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft,

5 kap. 15 § FBL. Ingen sakégare har yrkat pa forskott med anledning av det
fortida tilltrédet.

Om betalning sker efter datum for tilltrtide men fore sista betalningsdag
(forfallodagen) ska tilltrddaren betala avkastningsréinta enligt 5 § réntelagen.

Om betalningen sker efter forfallodagen ska tilltrddaren betala
dréjsmaélsrinta, fran sista betalningsdag till dess att betalning sker, enligt 6 §
rantelagen.

Pantrattsprovning

Ingen av de berdrda fastigheterna besviras av inteckningar eller for
Lantmateriet kéinda fordringar med forménsrétt. Lantmaéteriet bedomer dérfor
att ersittningsbeslutet ar oskadligt. Betalning kan ske direkt till
fastighetsdgarna, 5 kap. 16 § FBL.

Ingen ersittning for befintliga ledningssystem

Det har av Baggensviks tomtidgares ekonomiska forening uppmérksammats
att det finns ledningssystem for avlopp i foreningens mark (Backebdl 1:374),
och hidvdats att flera fastigheter lingsmed Evedalsvigen anvénder
ledningarna med en avtalsrdttighet som grund eller genom nagon form av
deldgande 1 en informell férening. Baggensviks forening har pa sammantradet
9 april anfort att kommunen maste ta Over ansvaret for ledningarna
tillsammans med marken, och diarmed ocksd ansvara for eventuella skador
som fastigheterna drabbas av om ledningarna tas bort eller gér sonder. Se
aven aktbilaga 48 (1-3).

Kommunen har utfést att de kommer ordna tillfélliga l6sningar for avlopp dér
det behovs, om befintliga anordningar tas bort, se aktbilaga 59. Lantmaéteriet
bedomer att sddana tillfilliga 10sningar utgdr sddan atgéird som den
exproprierande atagit sig att vidta for att minska skada, som Lantméteriet ska
ta hdnsyn till nir erséttningen bestdms, enligt 4 kap. 1 § 4 st ExL.

Lantméteriets beddmning dr sammantaget att det inte ska utgd nagon
ersdttning inom forrattningen for avloppsledningarna eller for eventuell skada
som uppstar om ledningarna tas bort. Eftersom kommunen tar 6ver marken
och utdkar verksamhetsomradet for vatten och avlopp, handlar det ndrmast
om inlosen av enskild anldggning, vilket ersétts enligt lagen om allmédnna
vattentjanster och darfor ligger utanfor forrattningen. Det bedoms inte uppsté
nagon skada till f6ljd av fastighetsregleringen eftersom kommunen utfast att
de ska ordna tillfélliga 16sningar dér det behovs.

Baggensviks forening har dven framfort att det finns ledningar for dranering
av dagvatten fran ett par fastigheter, men det har inte inkommit négot
underlag som visar att fastigheterna har ndgon réttighet kopplad till
ledningarna. Lantméteriet kan dérfor inte heller bedoma om det kommer
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uppsta ndgon skada for fastigheterna till foljd av att kommunen tar Gver
marken, 5 kap. 12b § FBL.

Ersattning till sakkunnig

Lantméteriet behdvde anlita en sakkunnig for att avgora den ersittning som
ska utgd. Arvid Svahn hos Svefa har forordnats som sakkunnig och utfort
varderingen 1 drendet, se aktbilaga 10. Svefa har begirt 51 620 kr for det
utforda uppdraget. Vi bedomer att arvodet ar rimligt. Det ska darfor riknas
med i Lantméteriets kostnader for att genomfora drendet, 4 kap. 34 § och 2
kap. 6 § FBL.

Fordelning av kostnaderna for arendet

Sokanden, Nacka kommun, har atagit sig att betala kostnaderna for drendet,
se aktbilagor 2 och 60.

Lantméteriet finner inga hinder mot en sadan fordelning, 2 kap. 6 § FBL.

Det ar mojligt att overklaga

Se bilagan Om du vill overklaga.

Overklagande av beslut om ersittning till sakkunnig ska ha kommit in till
Lantméteriet inom tre veckor fran beslutsdagen, senast 29 maj 2024.

Overklagande av 6vriga beslut ska ha kommit in till Lantmiteriet inom fyra
veckor frén beslutsdagen, senast 5 juni 2024.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Felicia Hafner g
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Om du vill overklaga

Om du dr missndjd med ett beslut frdn Lantmaéteriet och tycker att det ska
andras kan du 6verklaga. Hér far du veta vad 6verklagandet behdver inne-
halla, och vad som hédnder sedan.

Sa har gor du

1. Skriv d&rendenumret (finns 1 beslutsprotokollet) och att du dverklagar.
Forklara vad du tycker ska dndras, vilken dndring du vill ha och var-
for.

Skriv ditt namn och personnummer eller organisationsnummer.

4. Skriv aktuella och fullstindiga uppgifter om var Lantmaéteriet och
domstolen kan na dig: postadresser, e-postadresser och telefonnum-
mer. Om du har ett ombud, skriv ocksa ombudets kontaktuppgifter.

5. Skicka eller ldimna in 6verklagandet till Lantméteriet.

E-post: registrator@lm.se
Vanlig post: Lantmateriet, 801 82 Gévle.

(98]

Har hittar du ndrmaste lantmaterikontor: lantmateriet.se/hittakontor

Du har tre eller fyra veckor pa dig att 6verklaga

Om du tidnker 6verklaga maste ditt brev ha kommit till Lantméteriet senast
en bestimd dag. Oftast dr det fyra veckor efter den dag dé beslutet fattades,
men fOr vissa beslut tre veckor. I beslutsprotokollet ser du vad som giller i
just ditt drende.

Det avgorande dr nér 6verklagandet kommer in till Lantmaéteriet, inte nér ni
postar det.

Vad hander sedan?

Lantméteriet skickar 6verklagandet och alla dokument i drendet vidare till
Mark- och miljddomstolen, om dverklagandet har kommit in 1 rétt tid.
Darefter dr det domstolen som bestimmer om beslutet ska éndras.

Om overklagandet kommer in for sent skickar vi det inte vidare till domsto-
len. Det betyder att Lantmateriets beslut géller och inte kommer att dndras.

Kontaktuppgifter till Lantmateriet

Telefon Kundcenter: 0771-63 63 63. Telefontid: vardagar 9-16.
E-post: kundcenter@lm.se

Webbplats: lantmateriet.se

Postadress: Lantméteriet Fastighetsbildning, 801 82 Gévle

For andra kontaktvdgar och svar pa vanliga fragor: lantmateriet.se/kontakt




