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NACKA Projekt 9434

KOMMUN Utokat forfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Solbrinken-Grundet, fastighet Backebol
1:497 mfl. i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stilla ut detaljplanen f6r granskning.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten samt omhindertagande
av dagvatten, forbittra vigarna, moéjliggora utbyggnad av permanentbostadsbebyggelse samt
tillata en viss fortitning av bostader. Syftet ar dven en 6verging till kommunalt
huvudmannaskap for allminna platser samtidigt som omradets landskapsbild samt
virdefulla kultur- och naturvarden bevaras och skyddas. Detaljplaneomradet ligger i
sydostra Boo och omfattar cirka 190 fastigheter.

Planférslaget mojliggdr en viss fortitning med cirka 70 tillkommande bostéder i
flerbostadshus, 18 tillkommande i radhusform, 10 tillkommande 1 parhus och 14 nya
villafastigheter. Planforslaget har utformats med skydd av virdefull vegetation och utékad
lovplikt £6r tradfallning av dldre tallar och ddellévtrid inom vissa omraden. Vardefulla
kulturmiljer bevaras ocksa genom bestimmelser pa plankartan for ett mindre antal
fastigheter. Strandskyddet foreslas upphivas inom delar av planomradet.

Under samradet har synpunkter inkommit frin ett flertal remissinstanser, nimnder och
intresseforeningar. Yttranden har dven inkommit fran samtliga tomtdgare- och
vigforeningar inom planomradet samt frin dgarna till cirka 65 stycken av planomradets
cirka 190 fastigheter. Ett flertal synpunkter fran fastighetsigare har berért forslag till
styckning eller atgard pa egen fastighet, efterfrigan pa bulleratgirder lings med
Virmdoleden, forslag till flerbostadshus enligt planforslaget samt vigbredder. En frekvent
férekommande synpunkt fran foreningar och fastighetsigare har varit ifragasittande av
kommunalt huvudmannaskap. Efter samradet har planférslaget reviderats i ett antal
avseenden. Bland annat har bebyggelsefritt avstand till Virmdoleden reviderats samt
markanvindning dndrats for fastigheter lings med Virmdoleden. Ett fatal bostider i
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radhusform har tillkommit och ett fatal forslag till avstyckningar har utgatt. En
planbestimmelse har lagts som reglerar gestaltning f6r tillkommande radhus och
flerbostadshus. Mark- och slintintrang har reviderats och i 6vrigt har justeringar gjorts av
ett antal planbestimmelser och grinsdragningar pa plankartan.

Planenheten har for avsikt att stéilla ut detaljplanen f6r granskning under kvartal 4 2018.

Arendet

Detaljplanens syfte ér att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten samt omhindertagande
av dagvatten, forbattra vigarna, mojliggora utbygenad av permanentbostadsbebyggelse samt
tillata en viss fortitning av bostider. Syftet dr dven en 6vergang till kommunalt
huvudmannaskap for allméinna platser samtidigt som omradets landskapsbild samt
virdefulla kultur- och naturvirden bevaras och skyddas. Vidare kan bullerutsatta ligen dir
triliggande bostider inte ar limpade nyttjas for att tillgodose efterfragan pa mark for
verksamheter, kontor samt méjliggora for flerbostadshus.

Detaljplaneomradet omfattar bland annat Solbrinken, del av Boo Strandvig och
Evedalsvigen samt omriade Grundet. Planomradet ar cirka 75 hektar, varav cirka 16 hektar
utgor vattenomrade. Omradet korsas av Virmdoleden (vig 222).

Planomradet ar ett dldre fritidshusomrade utan kommunalt vatten och avlopp som omfattar
cirka 190 fastigheter f6r fritidshus och permanent bostadsindamal. Inom delar av omradet
finns problem med vattenférsorjningen. Omradets vig- och tomigareféreningar ager
allmin platsmark inom omradet och ansvarar f6r drift och underhall av vigarna. Omradet

berors av riksintresse “kust och skirgard” och riksintresse for kommunikationer” samt av
strandskydd.

Detaljplanen genomférs, 1 enlighet med kategorin langsiktigt hallbar planering i
arbetsmodellen for férnyelseplanering i Boo, med kommunalt huvudmannaskap for vatten
och spillvatten samt allmédnna platser. Detaljplanens frimsta mal ér att mojliggra en
successiv bebyggelseutveckling dir fortitning kan ske i den takt fastighetsigare 6nskar. Till
grund for detaljplanen finns ett antaget detaljplaneprogram fér sydostra Boo.

Planforslaget mojliggor en viss fortitning med cirka 70 tillkommande bostider 1
flerbostadshus, 18 tillkommande i radhusform, 10 tillkommande i parhus och 14 nya
villafastigheter. Planforslaget innebir att endast en huvudbyggnad per villafastighet far
uppforas. Huvudbyggnader inom villafastigheter far innehélla hégst tva bostadsligenheter.
Planforslaget medger dven storre byggratter for villafastigheter. Strandskyddet upphavs pa
delar av kvartersmarken, pa delar av parken vid Fiskebovigen, for lagligt uppforda
byggnader som hamnar inom strandskydd, lagligt uppforda bryggor samt pa lokalgator.
Planférslaget har utformats med skydd av virdefull vegetation och ut6kad lovplikt f6r
tradfillning av dldre tallar och ddellévtrid inom vissa omraden. Virdefulla kulturmiljoer
bevaras ocksa genom bestimmelser pa plankartan for ett mindre antal fastigheter.
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Planforslaget kommer att medfora ett 6kat permanentboende i omradet. Detta kommer
exempelvis medfora mer bebyggelse 1 omradet och 6kad trafik, dven om trafikvolymerna
fortsittningsvis bedéms bli fortsatt laga. Planforslaget kommer dven innebira att
strandomradet blir mer tillgangligt genom en viss upprustning av befintlig strandpromenad.
De viktigaste konsekvenserna av detaljplanen dr minskade utslapp till Baggensfjirden da
kommunalt VA byggs ut i omradet, ett bidrag till bostadsforsorjningen och kommunal
service 1 form av en ordnad allmintillginglig park. En konsekvens dr dven att stora lummiga
tomter ersitts av en titare bebyggelse. I och med att omradet byggs ut kommer manga trad
att tas ner, vilket paverkar omradets karaktir. Planfoérslaget innebir att ett antal
fastighetsagare kommer att beréras av inlésen och slintintring av tomtmark for att det ska
vara mojligt att forbattra vagstandarden i omradet.

Detaljplanen handliggs med utokat forfarande da detaljplanen kan bedémas vara av stor
betydelse med stora konsekvenser f6r fastighetsagare 1 och med att kommunen avser att
ansluta omradet till det kommunala vatten- och avloppsnitet och férbittra vigar och allmin
plats, vilket innebar att enskilda fastighetsidgare ska betala bade anliggningsavgift f6r VA
och gatukostnader. Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopéaverkan.

Samridstiden varade mellan den 2 maj och 16 juni 2017, sammanlagt cirka 6 veckor. En
gatukostnadsutredning for forslaget skickades ut pa samrad under samma tid.

Under samradet har synpunkter inkommit fran ett flertal remissinstanser, bland annat
linsstyrelsen, Trafikverket, lantmiterimyndigheten och Trafikforvaltningen. Synpunkter har
inkommit fran naimnder och intresseféreningar. Yttranden har dven inkommit frin samtliga
tomtigare- och vigféreningar inom planomradet samt fran dgarna till cirka 65 stycken av
planomradets cirka 190 fastigheter. Linsstyrelsen och Trafikverket har synpunkter pa hur
planforslaget hanterar riksintresset f6r kommunikationer samt bullerproblematiken i
omradet. Ett flertal synpunkter fran fastighetsagare har berort forslag till styckning eller
atgird pa egen fastighet, efterfraigan pa bulleratgirder lings med Virmdoleden, forslag till
flerbostadshus enligt planforslaget samt vagbredder. En 6vrig frekvent férekommande
synpunkt fran féreningar och fastighetsidgare har varit ifragasittande av kommunalt
huvudmannaskap.

Efter samradet har planforslaget reviderats i ett antal avseenden. Bland annat har
bebyggelsefritt avstand till Virmdoéleden reviderats samt markanvindning dndrats for
fastigheter lings med Virmdoleden, pa grund av ny férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnation. Revideringar har dven gjorts gillande minsta fastighetsstorlek. Ett fatal
bostader i radhusform har tillkommit och ett fatal forslag till avstyckningar har utgatt. En
planbestimmelse har lagts som reglerar gestaltning f6r tillkommande radhus och
flerbostadshus. Till £6ljd av utférd detaljprojektering av gator, VA och dagvatten har mark-
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och slintintrang reviderats. I 6vrigt har justeringar gjorts av ett antal planbestimmelser och
grinsdragningar pa plankartan.

Samtidigt med detaljplanarbetet tas en gatukostnadsutredning fram enligt kommunens
riktlinjer f6r uttag av gatukostnadsersittning (kommunstyrelsen den 4 april 2016, {128). Pa
grund av forindringar 1 férdelningsomradet och kostnadsunderlaget kommer gatukostnads-
utredningen att skickas ut pa ett andra samrad samtidigt som detaljplanen ér utstilld for
granskning. Planenheten har for avsikt att stilla ut detaljplanen for granskning under kvartal
4 ar 2018.

Ekonomiska konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen finansieras genom uttag av gatukostnader och
anldgeningsavgifter f6r VA. Kostnader for arbete med framtagande av detaljplanen
finansieras genom uttag av planavgifter av dem som séker bygglov f6r att utnyttja de nya
byggritter som detaljplanen medger. Genomférandet av detaljplanen bedéms att fa full
kostnadstickning f6r ombyggnad av gator i omradet och ett litet negativt netto fo6r VA-
utbyggnaden. Planférslaget innebir att ett fatal fastighetsigare kommer att beréras av
inlésen och slintintrang av tomtmark for att det ska vara moijligt att f6rbittra vigstandarden
1 omradet, dessa fastigheter erhaller ersittning f6r mark och anlidggningar inom tomtmark.

Konsekvenser for barn

Forbittring av omradets gator, gangforbindelser och belysning gor att omradet blir tryggare,
mer tillgangligt och mer trafiksikert aven under dygnets moérka timmar. Befintlig yta for lek
inom parken vid Fiskebovigen utvecklas. Sammanfattningsvis forbéttras barns mojligheter
att leka och rora sig inom omradet.

Tidplan

Granskning 4:e kvartalet 2018
Kommunfullmiktiges antagande 2:a kvartalet 2019
Laga kraft 2:a kvartalet 2019*
Utbyggnad 2019-2022*

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Handlingar i drendet

Denna tjinsteskrivelse

Samridsredogorelse

Plankarta, blad 1

Plankarta, blad 2

Planbeskrivning

Tustrationskarta

Namninsamling fastighetsdgare, 15 augusti 2018
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Till tjdnsteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut. Tryck
pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till

arendets tidigare skeden finns: www.nacka.se/solbrinken

Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark
Bitridande planchef Planarkitekt


http://www.nacka.se/solbrinken
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Oversikt Solbrinken-Grundet, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2014-04-02| MSN
tillstyrkan
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2014-04-08 | KSSU
V' | Detaljplan, samrad 2017-04-04 | Planchef |Delegationsbeslut
V' | Detaljplan, yttrande, samrid 2017-06-13| KSSU
V' | Gatukostnadsutredning, samrid 2017-04-04 | Expl.chef | Delegationsbeslut
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Gatukostnadsutredning, granskning KS
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Gatukostnadsutredning, antagande KS
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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