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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Solbrinken-Grundet, fastighet Backebol
1:497 m.fl. i Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten samt omhindertagande
av dagvatten, forbattra vigarna, mojliggora utbygenad av permanentbostadsbebyggelse samt
tillata en viss fortitning av bostader. Syftet ar dven en 6verging till kommunalt
huvudmannaskap for allminna platser samtidigt som omradets landskapsbild samt
virdefulla kultur- och naturvirden bevaras och skyddas. Vidare kan bullerutsatta ligen dar
triliggande bostider inte dr limpade nyttjas for att tillgodose efterfragan pa mark for
verksamheter, kontor samt mojliggora f6r flerbostadshus. Planforslaget mojliggor en viss
fortitning med tillkommande bostider i flerbostadshus, radhus samt ett antal tillkommande
parhus samt villafastigheter. Skyddsbestimmelser infér som innebir att virdefulla trid inte
far fallas inom vissa omraden. Planférslaget utformas med skydd av virdefull vegetation
och utokad lovplikt for tradfallning av édldre tallar och adellévtrid inom vissa omraden.
Virdefulla kulturmiljer bevaras ocksa genom bestimmelser pa plankartan for ett mindre
antal fastigheter. Strandskyddet féreslas upphivas inom delar av planomradet.

Under samradet har synpunkter inkommit fran ett flertal remissinstanser, bland annat
linsstyrelsen, Trafikverket, lantmiterimyndigheten och Trafikforvaltningen. Synpunkter har
inkommit fran nimnder och intresseféreningar. Yttranden har dven inkommit fran samtliga
tomtigare- och vigforeningar inom planomradet samt fran dgarna till cirka 65 stycken av
planomradets cirka 190 fastigheter. Lansstyrelsen och Trafikverket har synpunkter pa hur
planforslaget hanterar riksintresset f6r kommunikationer samt bullerproblematiken i
omradet. Ett flertal synpunkter fran fastighetsigare har berort forslag till styckning eller
atgard pa egen fastighet, efterfragan pa bulleratgarder lings med Varmdoleden, forslag till
flerbostadshus enligt planforslaget samt vagbredder. En 6vrig frekvent férekommande
synpunkt fran féreningar och fastighetsidgare har varit ifragasittande av kommunalt
huvudmannaskap.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



@ 2 (62)

Efter samradet har planforslaget reviderats i ett antal avseenden. Bland annat har
bebyggelsefritt avstand till Virmdoéleden reviderats samt markanvindning dndrats for
fastigheter lings med Virmdoleden pa grund av ny férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnation. Revideringar har dven gjorts gillande minsta fastighetsstorlek. Till f6ljd
av utford detaljprojektering av gator, VA och dagvatten har mark- och slantintrang
reviderats. I 6vrigt har justeringar gjorts av ett antal planbestimmelser och grinsdragningar
pa plankartan. Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomforande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens syfte ér att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten samt omhindertagande
av dagvatten, forbittra vigarna, moéjliggora utbyggnad av permanentbostadsbebyggelse samt
tillata en viss fortatning av bostider. Detaljplanen medfoér att gator och ovriga allminna
platser overgir till kommunalt huvudmannaskap. Omradets landskapsbild samt virdefulla
kultur- och naturvirden ska bevaras och i viss utstrickning skyddas. Vidare kan bullerutsatta
ligen dir friliggande bostider inte dr limpade nyttjas for att tillgodose efterfrigan pa mark
for verksamheter, kontor samt mojliggora for flerbostadshus.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Eftersom planforslaget dr av betydande intresse for allmanheten

sa tillimpar kommunen sa kallat utékat planférfarande (5 kap 7 § plan- och bygglagen,
2010:900).

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 4 april
2017. Samradstiden varade mellan den 2 maj och 16 juni 2017, sammanlagt cirka 6 veckor.
En gatukostnadsutredning for forslaget skickades ut pa samrad under samma tid. Den 22
och 30 maj holls ett 6ppet hus dir berérda fastighetsigare och andra berérda hade
mojlighet att stilla fragor till kommunens tjansteman.

De synpunkter som inkommit under samradet som ber6r gatukostnadsutredningen besvaras
1 en separat samradsredogorelse.

Yttranden under samrad
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Ellevio AB
— Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap, avstar fran att yttra sig
— Fortum varme
— Forsvarsmakten

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Linsstyrelsen
— Lantmaiterimyndigheten
— Trafikverket
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
— Natur- och trafikndmnden
— Utbildningsnimnden
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— Fritidsnimnden

— Kulturnimnden

— Skanova

— Sjofartsverket

— Boo hembygdstorening

— Sodertorns brandférsvarsforbund
— Trafikforvaltningen

— Nacka vatten och avfall AB

— Nacka miljévardsrad

— Boo milj6- och naturvinner

Foljande tomtigareforeningar och vigféreningar har synpunkter pa planférslaget
— Grundets vigforening
— Baggensviks tomtigarférening
— Baggensho6jdens tomtigareférening
— Eriksviks tomtigareférening
— Eriksviks vigforening

Yttranden har vidare inkommit fran dgarna till cirka 65 stycken av planomradets cirka 190
fastigheter.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer. Forst redovisas planenhetens kommentarer pa de synpunkter
som varit mest frekvent dterkommande under samradet.

Aterkommande synpunkter

Bulleratgdrder lings 1V drmdileden

Kommunen planerar i dagslidget inte att bygga bullerplank eller annan bulleratgird lings
Virmdoleden, eller att finansiera en sidan byggnation. Kommunen har fort dialog kring
fragan med Trafikverket som dger och driftar Virmdoleden. Trafikverket har
atgirdsprogram for sina vigar, dir Virmdoledens stricka genom planomradet inte 1
dagsliget dr utpekad for nagon planerad atgird. Dirmed finns idag inte nagra planer pa att
bygga eller finansiera ett bullerplank lingsmed berord stricka fran Trafikverkets sida.

Foreslag till verksambetsomride

Foreslaget verksamhetsomride/atbetsplatsomride lingsmed Solbrinken syftar till att verka
bulleravskirmande for befintliga bullerutsatta bostiader pa den norra sidan av Solbrinken,
samt mojliggora for ett alternativt markutnyttjande pa en plats som bedéms f6r bullerutsatt
tor bostadsbebyggelse. Planenheten bedémer att féreslagen verksamhetsbebyggelse dndrar
platsens karaktidr men bygger vidare pa befintligt arbetsplatsomrade pa vistra sidan om
Gustavsviksvagen. Genom forslaget mojliggors yta f6r verksamheter och kontor vilket vid
genomforande kommer att generera arbetsplatser. Kommunen bedomer att det finns en
efterfragan pa lokaler for verksamheter och kontor f6r smaféretagare och att foreslagen
byggritt for denna markanvindning bidrar till att méta behovet av sma verksamhetslokaler
som finns i kommunen. Planenheten har gjort avvigningen att ovanstiende positiva
konsekvenser 6vervager konsekvensen att trad far tas ner pa platsen och karaktiren dndras.
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Planenheten bedomer att foreslagen byggritt ar vil anpassad till skalan pa befintlig
bebyggelsestruktur samt anpassad fOr att begrinsa paverkan pa villafastigheterna pa
Solbrinken. Byggritten dr begrinsad till en byggnadshéjd pa nio meter mot Solbrinken,
vilket mojligeor tva vaningar med forhojd bottenvaning. Byggnaden ska utformas med
pulpettak med takfall mot Solbrinken. Detta gér byggnadshéjden, och det visuella intrycket,
ligre mot bostiderna i nordvist och hégre mot Virmdoéleden. Skyddsvegetation foreslas
dven bevaras mellan verksamhetsbyggnaderna och Solbrinken for att minska det visuella
intrycket av foreslagen bebyggelse fran befintliga bostadsfastigheter, vilket pa plankartan
regleras genom planbestimmelse n; och marklov for tradfillning. Utfartsforbud foreslas
mot Solbrinken i norr, en angéringsgata och parkering till verksamheterna planeras séder
om verksamhetsbebyggelsen med angoring fran Solbrinken i vister. Detta f6r att minska
tillkommande buller och stérning f6r omkringliggande bostider.

Byggritten har justerats till granskningsskedet till hogsta nockhdjd 11,5 meter mot
Virmdoleden och byggnadshéjd 9 meter mot Solbrinken. Ytan for byggritten har justerats
sa att dess djup varierar till som hogst 15 meter.

Huvudmannaskap for allmdin platsmark och enskilda anliggningar

Huvudmannaskapet regleras pa plankartan och anger vem som har ansvaret for allmin
platsmark. Vid kommunalt huvudmannaskap ar kommunen skyldig att iordningstilla allméin
platsmark efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Vid enskilt huvudmannaskap aligger det
fastighetsdgarna att iordningstilla platsen (ett intresse maste finnas). Det dr inte mojligt att
genom en planbestimmelse vid enskilt huvudmannaskap ange vem som ska vara
huvudman. Genomférande och skétsel dr dirmed inte sakerstallt.

Huvudregeln i detaljplanering ir att kommunen ir huvudman f6ér de allminna platserna
(PBL 4 kap. 7§). Om det finns sirskilda skil for att ha enskilt, alternativt delat,
huvudmannaskap kan kommunen reglera detta i detaljplanen. Enligt Boverket kan sirskilda
skal till exempel vara att omradet dr avsett for bostadsbebyggelse som endast anvinds under
delar av aret, for industriomrade eller for att fa en enhetlig forvaltning vid ny eller
kompletterande detaljplaneliggning i ett omrade dar det finns enskilt huvudmannaskap
sedan tidigare. Enligt Boverket bor kommunen, om kommunen anser att allmanhetens
tilltrade till platsen ar viktig, planligga med kommunalt huvudmannaskap. Planenheten
bedoémer att det inte finns sarskilda skl till enskilt huvudmannaskap f6r naturomradena i
planomradet. Detta da detaljplanens syfte dr att méjliggéra permanentboende och en viss
fortatning 1 ett omrade som idag har ett stort antal fritidsbostiader. Vidare gér planenheten
bedémningen att de tva storre naturomradena vid Solbrinken och Grusbrinken bor vara
mer allmint tillgangliga 4n idag med tydligare entréer. Planenheten bedémer att dessa
naturomraden inte har en tydligt avgrinsad intressegrupp, utan att dessa omraden har stora
rekreativa virden for fler fastigheter an de i det direkta naromradet. Planomradet och
sydostra Boo bor priglas av gronomraden av allmin karaktir och med ett 6kat antal boende
1 omradet bedomer planenheten att behovet 6kar av attraktiva gronytor f6r rekreation och
lek. Kommunen bedémer vidare att det finns stora férdelar med enhetlig drift och
forvaltning av omradet.

I de fall mark och anldggningar idag ér allmdnna och anvinds av allminheten sa ar
kommunens instillning att endast kommunalt huvudmannaskap ir méjligt da kommunen
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bedémer att det saknas sarskilda skil for enskilt eller delat huvudmannaskap enligt plan-
och bygglagen.

Ett antal planbestimmelser gillande bryggors anvindning har efter samrad reviderats for att
tydliggéra om bryggorna avses att nyttjas for allmint eller enskilt andamal. I de fall en
anldgening idag har ett enskilt nyttjande avses ett enskilt nyttjande kunna bibehallas efter
detaljplanens genomférande. Detta avser de bryggor dir nyttan av ett allmént nyttjande
bedoémts begrinsat och dir det enskilda nyttjandet dr reglerat genom forrittning eller andra
fastighetsrittsliga forhéallanden. I kommunen finns en positiv instéllning till batliv och
foreningsliv som ocksa vigts in. Forslaget dr darfor att nuvarande foreningar i huvudsak
behiller de brygganliggningar som man idag nyttjar och forvaltar enskilt, dven efter
detaljplanens genomférande. For berorda bryggor bedomer kommunen att det finns en
tydligt avgrinsad intressegrupp och att sirskilda skal finns for enskilt nyttjande.
Anlaggningar som har enskilt huvudmannaskap idag t6r bryggor samt anslutande
kvartersmark pa land foreslas dirmed att forbli enskilda i granskningsférslaget. De bryggor
dar batklubb idag finns verksam samt bryggor dir en gemensamhetsanliggning idag finns
toreslas dven forbli enskilda. Dock bedomer kommunen att det finns ett allméint intresse att
nyttja piren/bryggan lings séderut inom planomridet (sdder om Villa Grundet) och denna
foreslas dirmed som en allmin brygga. Bryggan belastas inte med nigra servitut. Aven
bryggan vid badplatsen nedanfér sédra delen av Kustvigen féreslas som en allmédn badplats.

Vad giller arrenden f6r bryggforeningar och batklubbar sa har kommunen nyligen antagit
ett 6vergripande beslut om arrendeavgifter f6r batklubbar i Nacka, i de fall det ar
kommunen som uppliter vattenomrade inom egen fastighet. Arrendeavgiften ir saledes
inget som regleras eller beslutas inom en enskild detaljplan om kommunen skulle 6verta
dgandet.

Evedalsvigen som uppsamlingsgata

Planprogrammet for Sydostra Boo, antaget ar 2012, behandlar omradets overgripande
trafikstruktur. Enligt programmet ar Evedalsviagen utpekad som uppsamlingsvag for att
knyta samman trafikféringen i omradet och komplettera gatan med gangbana. Norra delen
av Bvedalsvigen ar kuperad med delvis skymd sikt och dr idag en av omridets huvudsakliga
tillfartsvigar. Att komplettera Evedalsvigen med en gangbana Okar didrmed trafiksakerheten
for oskyddade trafikanter. En uppsamlingsgata har kérbanebredd pa 5 meter och en
gangbana pa 2 meter. Vid en korbanebredd mindre dn 5 meter kan inte en sopbil (eller
motsvarande) och en personbil métas utan hinder. Gangbanans bredd mojliggor godtagbar
framkomlighet samt drift gillande kommunens snoréjning och sandsopning. Planenheten
ser inte nagon anledning till att frainga den limplighetsbedomning som gjorts 1
planprogrammet f6r sydéstra Boo och bedémer att Evedalsvigen édr limplig som
uppsamlingsgata.

Hastigheten pa uppsamlingsgator har studerats under detaljprojekteringen, men regleras inte
i detaljplanen. Pa de strickor dir det visar sig lampligt kan 40 km/h inféras pa
uppsamlingsgator, for Gvriga vigar inom omradet ir utgingspunkten 30 km/h.

Forslag till flerbostadshns

Planenheten gér under planprocessen en avvagning mellan allmidnna intressen samt olika
enskilda intressen. Under samradet har det inkommit synpunkter fran fastighetsigare som
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motsitter sig forslag till flerbostadshus eller radhusbebyggelse. Planenheten har efter
samradet gjort avvigningen att inte ta bort forslag till dessa exploateringar.

Planenheten bedémer férslag till flerbostadshus vara i enlighet med detaljplanens syfte och
kommunens planprogram for sydostra Boo. Under samradstiden har det inkommit
ytterligare tva forslag pa radhusbebyggelse, vilka planheten bedémer limpligt och saledes
foreslds denna exploatering i granskningshandlingen.

Planforslaget medger flerbostadshus pa nagra platser, vilket stir i motsats till den glesa och
blandade bebyggelsen som omradet karaktiriseras av idag. Ett antal forslag till fortitning 1
form av radhus- samt villabebyggelse har inkommit till planenheten under planprocessen.
Planenheten har gjort en limplighetsbedémning av forslagen och i dialog med
fastighetsdgaren anpassat forslagen till platsens forutsattningar och karaktir. Planenheten
bedémer att flerbostadshus och radhus enligt planférslaget ar vil anpassade 1 skala f6r
omradets karaktir och befintlig bebyggelse. Forslagen ar begransade till 2—-3 vaningsplan.
Foreslagna flerbostadshus ar placerade i ligen dér bebyggelsen kan utgéra
bulleravskirmning for befintliga villor bakom féreslagna flerbostadshus, sett fran
Virmdoleden. Gallande exploateringsgrad for foreslaget flerbostadshus inom fastigheterna
Backebdl 1:619 och Backebol 1:452 sa bedémer inte planenheten det vara limpligt att
minska viningsh6jden med hinsyn till bullersituationen pa fastigheten. Med en lagre
byggnadshojd si kan inte en tyst sida och yta f6r utevistelse uppnis inom fastigheten, da
byggnadskroppen inte verkar tillrickligt bulleravskdrmande.

Tillkomst av flerbostadshus och radhus innebar fler trafikanter till och fran fastigheten. For
att begrinsa storning for omkringligeande villor har darfér endast mindre flerbostadshus
foreslagits och placerats lings uppsamlingsgatorna med godtagbart avstand till
busshallplatser. Fortitning med bostider 1 radhusform har dven foreslagits lingre in i
planomradet, da planenheten bedémer dessa generera mindre stoérning och belastning pa
trafiknitet.

Synpunkter har inkommit som anser att forslag till flerbostadshus pa Baggensviksvigen kan
torvirra bullersituationen for omkringliggande villafastigheter. Efter samradet har
kommunen utrett om foreslagna flerbostadshus och radhus genererar bullerreflexer som ger
negativ paverkan pa omkringliggande fastigheter. Berdknad 6kning av bullernivierna vid
befintlig bebyggelse till f6ljd av ljusreflexer fran féreslaget radhus pa fastighet Backebol
1:446 ir mycket begrinsad, mindre dn 0,5 dbA. Foreslaget flerbostadshus i korsning
Evedalsvigen och Baggensviksvigen kommer till viss del att skidrma av buller fran
Virmdoleden f6r omgivande bebyggelse, men ljudnivan vid ett av de narmsta befintliga
bostadshusen (fastigheten Backebol 1:443) 6kar lokalt, pa grund av bullerreflexer. Som
atgird planeras ljudabsorbenter pa del av den fasad som orsakar reflektion. Pa sa sitt
atgiardas paverkan pa fastighet Backebol 1:443.

Foreslaget flerbostadshus inom fastighet Backebol 1:37-38 kommer enbart att skirma av
bullret f6r omgivande bebyggelse.

De fastigheter dir flerbostadshus foreslds ar idag mycket utsatta f6r buller vilket staller krav
pa hur bebyggelsen kan utformas volymmassigt. Att dndra markanvindningen till
flerbostadshus ser planenheten som positivt ur tre aspekter; de utsatta byggnaderna ersitts
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med byggnader som anpassas till bullersituationen for att skapa en bra boendemilj6 f6r
tillkommande bostader, moijlighet till bulleravskdrmning f6r bakomliggande villor samt att
fler boendeformer mojliggors. Planenheten gor avvigningen att tillskapandet av fler
bostader i kollektivtrafiknira ligen, en viss bullerreducering for ett antal bakomliggande
villafastigheter samt det enskilda intresset att utveckla berérda fastigheter 6verviger
intresset att bevara karaktiren av ett renodlat villaomrade samt paverkan pa angransande
fastigheter.

Flertalet synpunkter har inkommit gillande gestaltningen av foreslagna flerbostadshus.
Enligt synpunkterna passar foreslagen gestaltning inte in 1 omradet med villakaraktar.
Planenheten har tagit till sig av synpunkterna och har i granskningshandlingarna reglerat hur
torslag till radhus samt flerbostadshus ska gestaltas. Utformningsbestimmelserna syftar till
att stalla krav pa att flerbostadshusen ska passa in bittre i omradets karaktir. Se
planbestimmelse f; pa plankartan. Enligt bestimmelsen ska byggnader utformas med
hinsyn till omradets smaskaliga karaktir. Med smaskalig karaktir avses villabebyggelsen
som dominerar i omradet. Byggritten kan exempelvis brytas upp i mindre volymer och
anpassas efter terringen. Fasadmaterial ska 1 forsta hand vara tré eller puts, om inte
obrannbar eller bullerabsorberande fasad kravs av tekniska skil, enligt bestimmelser pa
plankarta. Om fasad firgsitts ska jordndra kul6r anvindas. Med jordnira kul6r avses
didmpade kul6rer nira naturens firgskala. Eventuella skarvar ska utgora del av en medveten
gestaltning. Illustrationer i planbeskrivning utgér enbart exempel pa hur foreslagen
bebyggelse kan gestaltas, dirmed att det mojligt att utformning av byggnaderna kan komma
att dndras vid genomférande. Utférande och gestaltning provas i kommande
bygglovsprocess.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott tillstyrker planforslaget som
utformats i enlighet med 6versiktsplan och planprogrammet £6r sydostra Boo.
Kommunstyrelsen papekar vikten av att gator och 6vrig allmin platsmark inom
omradet byggs med kvalitet. Kommunstyrelsen forutsitter att genomforandet blir
kostnadseffektivt och att kostnaderna regelbundet f6ljs upp. For att undvika
underskott pa férskoleplatser sa betonar kommunstyrelsen vikten av att den
planerade forskolan pa Dalvigen samt skolan pa Dalkarlsingen kommer till stand.
Kommunstyrelsen framfor vidare att det maste beaktas att det inte bor tillkomma
bebyggelse lings med Virmdoéleden som forsvarar en bra kollektivtrafik till Varmdo.

Planenhetens kommentar. Allminna anlidggningar byggs med kvalité enligt kommunens
standard och tekniska handbok. Kostnadseffektivitet efterstravas i genomforandet.
Planenheten noterar och kommunicerar yttrandet med berérda projekt. Inom planomradet
planldggs for férskola inom fastighet Backebol 1:453, vilket bekriftar befintlig
torskoleverksamhet. Forslag till forskola bidrar till att méta behovet av férskolor inom
sydostra Boo och bidrar till att fa variation av stora och sma foérskoleverksamheter.
Bebyggelse lings med Virmdoleden planeras med ett minsta bebyggelsefritt avstind pa 30
meter fran Virmdoleden. Planenheten bedomer att riksintresset f6r kommunikationer har
beaktats i planforslaget och tillgodoses, vilket har tydliggjorts i planbeskrivningen till
granskningen. Se vidare planenhetens kommentarer pa synpunkt fran Trafikverket, s. 14.
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2. Fritidsndmnden ir i stort positiv till planforslaget. Fritidsnimnden 6nskar en
bollplan med en bredd pa 15 meter och en lingd pa 30 meter (5-spelarplan) med
konstgris inom parken vid Fiskebovigen. Namnden 6nskar dven ytor for
egenorganiserade aktiviteter inom parken. Vidare ser nimnden positivt pa att gang-
och cykelbanor anlidggs och nimnden framfér att moéjligheten att ta sig till
Boovallen bor ses 6ver. Namnden framfor dven att en upprustning av badplatser
och anliggning av strandpromenad vara positiv och anser att féreningsbryggor bor
vara Oppna for allmdnheten och skapa méjlighet for fiske.

Planenhetens kommentar. Parkens utformning regleras inte i detaljplanen. Den bollplan
som foreslds inom parken enligt utférd detaljprojektering har en bredd pa 15 meter och en
lingd pa 30 meter, i enlighet med nimndens synpunkt. Planenheten gér avvigningen att
inte anligga konstgris pa bollplanen, da parkens yta dr begrinsad och det bor dven finnas
plats for en grisyta som gar att anvinda for egenorganiserade aktiviteter, 1 enlighet med
nimndens 6nskemal. Kommunen maste vara noga med att tinka igenom pa vilka platser
konstgrasplaner anliggs, pa grund av risken att plast- och gummigranulat kan spridas ut i
naturen.

For att ta sig fran planomradet till Boovallen, genom planomradet via gang- eller cykel sa
kan Boo strandvig nyttjas. Boo strandvig planeras med separat gaingbana men planenheten
bed6mer att vigen inte dr mojlig att breddas med en separat cykelbana med hinsyn till
befintliga vigbredder, eller att behovet finns med avseende pa trafikmangder.

Efter samradet har planforslaget reviderats avseende planbestimmelser f6r bryggor for att
tydliggora enskilt och allmént nyttjande. I granskningsforslaget planliggs badplatsen
nedanfor s6dra Kustvigen allmidn samt piren/brygean i planomradets sddra del, séder om
fastighet Backebdl 1:756 som allménna. Se vidare planenhetens kommentarer pa
aterkommande synpunkter under rubriken Huvudmannaskap for allmin platsmark och enskilda
anldggningar, s. 4. Kommunen har inte radighet 6ver bryggor med enskilt nyttjande.
Planenheten bedomer att det inte édr skaligt att kommunen reglerar att bryggorna ska hallas
Oppna for allminheten f6r moijlighet till fiske. Nyttan bedoms begrinsad pa grund av batar
med mera som upptar stor plats lings bryggorna.

3. Kulturnimnden ir positiv till att Villa Grundet bevaras. Namnden framfér vidare
att det dr viktigt att det finns riktlinjer f6r den estetiska gestaltningen av
tillkommande byggnader och att bebyggelsen bor utformas sa att den inte bryter
mot omradets karaktir 1 friga om utformning och material. Namnden framfor att
bilderna pa sidan 14—15 1 planbeskrivningen vicker farhiagor for att detta synsitt
inte respekteras. Gillande foreslaget verksamhetsomrade ser nimnden méjlighet att
lokalerna kan utvecklas for foretag och verksamheter inom kulturella och kreativa
naringar.

Planenhetens kommentar. For synpunkten gillande gestaltning, se planenhetens
kommentarer pa aterkommande synpunkter under rubriken Forslag #/l flerbostadshus, s. 5.

Planenheten vill poingtera att kommunen inte dger marken dir verksamhetsomrade foreslas
och att detaljplanen inte reglerar vilken typ av verksamheter som kan komma att nyttja
lokalerna vid ett genomforande.
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4. Natur- och trafiknimnden informerar om att det i korsning Gustavsviksvigen/
Ringleksvigen finns problem med dagvattenhanteringen och att
dagvattenutredningen didrmed bittre bor beskriva problematiken och hur denna ska
hanteras. Nimnden anser att det édr olyckligt att ingen naturvirdesinventering har
genomforts under planprocessen och anger att inget av naturomradena har
inventerats under arbetet med gronstrukturprogrammet, eller av Skogsstyrelsen.
Nimnden anger vidare att kunskap om dessa virden forr eller senare maste tas
fram, da den bland annat beh6vs for projektering av allméinna anliaggningar samt
skotselanvisningar inom den mark dir kommunen har huvudmannaskapet.

Nimnden anger att planforslaget medger stora byggomraden WB och att ett flertal
av dessa strider mot kommunens riktlinjer ”’Om bryggor och andra anordningar 1
vattnet”. Ndamnden anser att bryggornas storlek ska begransas, da bryggor paverkar
djur- och vixtliv samt allminhetens tillgang till strandomradet negativt. Namnden
anger vidare att badplatsen vid Kustvigens sodra del 1 planférslaget inte ér planlagd
som allmién platsmark, men att de i planbeskrivningen beskrivs att kommunen ska ta
over dgandet. Nimnden anser vidare att det inte ar limpligt att ha ett WB-omrade
inom badplatsen.

Nimnden framfor att dagvattenfragan bor studeras vidare i det fortsatta planarbetet.
Nimnden anger att det kan bli problem att férena naturmark och dagvattenmagasin
och anser vidare att det bor fortydligas om illustrationstexten lagpunkt” pa
plankartan har med dagvattenhanteringen att géra. Vidare framfér nimnden att det
ar onskvirt att omradets topografi bevaras vid exploatering av omradet.

Planenhetens kommentar. Befintliga dagvattenbrunnar ir idag kopplade till ledningar
som inte lingre 4r i drift och avvattning i sker troligtvis med infiltration, vilket har féranlett
begrinsad avrinning vid korsningen Gustavsviksvigen/Ringleksvigen.
Dagvattenhanteringen vid korsningen har studerats under detaljprojekteringen efter
samradet. Befintliga brunnar avses enligt detaljprojekteringen anslutas till ny
dagvattenledning pa Ringleksvigen, vilket minskar risken for staende vatten i korsningen.

Kommunstyrelsen antog startpromemorian for projektet med kompletteringen att de
inventeringar av natur som gjorts tidigare skulle vara tillrickliga. Det har inte genomférts
ndgon naturvirdesinventering under planprocessen. Planprogram for Sydéstra Boo pekar ut
omraden med ddellovstrad, vilket i planforslaget har anvints som underlag for foreslagna
planbestimmelser gillande skydd av virdefulla trad. Efter samridet har ekar inom berérda
omraden med ddellévtrad mitts in i syfte att begrinsa omradena med skyddsbestimmelser
sa att de 6verensstimmer med exakt placering av virdefulla ekar. Virdefulla ekar skyddas pa
plankartan med planbestimmelse n;.

Enligt kommunens riktlinjer Oz bryggor och andra anordningar i vattnet sa vill kommunen
begrinsa bryggors storlek och enligt riktlinjerna bor bryggor vid privata strandfastigheter
anpassas till vad som ar lampligt pa platsen och boér normalt inte ga lingre ut dn cirka 10
meter fran stranden eller vara storre dn cirka 20 kvadratmeter. Planenheten bedémer det
limpligt att befintliga privata bryggor som ir lagligt uppférda och dir det finns sirskilda
skil f6r upphivande av strandskyddet ska bekriftas 1 detaljplanen. Gillande badplatsen vid
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Kustvigens sodra del sa planeras denna som en allmin badplats. Efter samrad har
planbestimmelsen WB inom badplatsen reviderats och i granskningshandlingarna foreslas
istillet planbestimmelse Wi allmin badplats, brygga.

Hantering av dagvatten har studerats vidare efter samrad i detaljprojektering och
uppdaterad dagvattenutredning. I granskningshandlingarna har illustrationtexterna
”dagvatten” och “lagpunkt” pa plankartan utgatt och istillet féreslas planbestimmelsen E,
pa de platser dir dagvattenmagasin foreslas 1 enlighet med utférd detaljprojektering.
Planforslaget har tagit hansyn till omradets topografi 1 hog utstrickning under projektering
av gator inom omradet samt gillande limplighetsbedémningar for féreslagen ny bebyggelse.

5. Utbildningsnimnden anger att den skola som planeras pa Dalkarlsingen och den
térskola som planeras pa Dalvigen dr nodvindiga f6r att méta den okade
efterfrigan pa forskole- och skolplatser som det 6kade antalet boende genererar
enligt planforslaget.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar och kommunicerar yttrandet med berérda
projekt. Inom planomradet planliggs for forskola inom fastighet Backebdl 1:453, vilket
bekriftar befintlig férskoleverksamhet. Forslag till forskola bidrar till att méta behovet av
torskolor inom sydéstra Boo och bidrar till att fa variation av stora och sma
torskoleverksamheter.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

6. Linsstyrelsen bedémer, under nu kinda férhéllanden, att foreslagen utformning av
planen medfor att miljokvalitetsnormen for vatten enligt 5 kap. miljobalken inte
f6ljs och att bebyggelsen kan bli olimplig med hansyn till buller. Lansstyrelsen anser
att kommunen ska gora en bedémning av vilka mingder av férorenade amnen som
tillfors recipienten genom exploateringen, bedéma hur det paverkar status
(kvalitetstaktorniva) i recipienten och méjligheten att uppnd MKN respektive vilka
atgirder som eventuellt behovs for att sakerstilla att MIKKN kan foljas. Lansstyrelsen
anser vidare att kommunen behéver se 6ver planbestimmelserna f6r buller.
Kommunen behover fortydliga bullerkartan f6r de befintliga fastigheterna som
planeras att avskdrmas med en ny byggnad och se 6ver bullersituationen utifran att
bygglov s6ks pa de befintliga fastigheterna.

Linsstyrelsen anser dven att planfoérslaget bor kompletteras med hur kommunen har
tagit hinsyn till riksintresset f6r kommunikationer. Linsstyrelsen delar kommunens
bed6mning att strandskyddet kan upphivas for delar av kvartersmarken och
lokalgator. Lansstyrelsen anser dock att strandskyddet inte bér upphivas mer dn vad
som beh6vs och ifragasitter dirfér upphivandet f6r de mindre bryggor som
markerats pa plankartan. Da de enligt kommunen ar lagligen uppférda, och inte mer
yta i vattnet har markerats pa plankartan an den yta som bryggan upptar, behover
kommunen fortydliga syftet med att upphava strandskyddet f6r dessa. For att bygga
till en brygga krivs dispens fran strandskyddsbestimmelserna dven om
strandskyddet upphivs f6r den yta den befintliga bryggan upptar.

Linsstyrelsen papekar att planforslaget utgir fran Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggande (SFS 2015:216) och att om planen kommer att antas efter 1 juli
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2017 blir dndringarna i férordningen tillimpliga (SFS 2017:359). Kommunen bor
redigera bestimmelserna angaende buller och tydliggéra hur dessa klaras.
Linsstyrelsen anser att kommunen maste fortydliga bullersituationen f6r befintliga
fastigheter 1 vistra delen som planeras avskdrmas med en ny byggnad lings vig 222.
Planen innebdr att en ny byggnad endast mojliggors, vilket skapar osikerhet f6r
fastighetsagarna. Kommunen behéver fortydliga och redogora for bullersituationen
om bygglov s6ks pa de befintliga fastigheterna samt huruvida riktvirdena klaras da.
Linsstyrelsen hanvisar till Trafikverkets yttrande, daterat den 31 maj 2017.

Linsstyrelsen delar inte kommunens bedomning att risken minskar eftersom nagra
riskreducerande atgirder f6r de befintliga byggnaderna inte regleras i planférslaget
samt att fler boende i ett omrade innebir en storre samhallsrisk. Linsstyrelsen ser
diremot positivt pa den reglering av skyddsavstind som genomfors 1 och med att
marken prickmarkeras. Lansstyrelsen saknar en diskussion om atgirder som kan
hantera/minska risken for framforallt de fastigheter som beddmts ha mer risk.
Liansstyrelsen anser dartill att kommunen har méjlighet att ytterligare minska risken
med atgirder pa nybyggnation, framforallt flerbostadshus och kontor placerade
nirmst Virmdoéleden, genom att exempelvis placera utrymningsvigar och
triskluftsintag bort fran Virmdoleden.

Linsstyrelsen papekar att grundldggningsniva enligt dagvatten-PM saknas pa
plankartan for fastigheterna Backebol 1:453 (29,75 meter) och Backebol 1:428 (16,0
meter). Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen valt att reglera marken narmast
strandlinjen med prickmark upp till 3 meters markniva med hénsyn till
oversvamningsrisk vid stigande havsniva.

Kommunen bedomer att férslaget inte kan antas medfora betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och en
miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte upprittas.

Planenhetens kommentar. Efter samrad har bebyggelsefritt avstand fran
Virmdoledens korbanekant utdkats till 30 meter och planbeskrivningen fortydligats
gallande riksintresset f6r kommunikationer. Planenheten hinvisar vidare till
planenhetens kommentar pa Trafikverkets yttrande gallande riksintresset for
kommunikationer, se s. 14.

F6r de mindre bryggorna som strandskyddet upphavs f6r bedomer kommunen att
det finns sarskilda skil. Vad giller avvigningen, om intresset av att ta omradet i
ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset gor
kommunen féljande bedémning. Bryggorna ar lagligt uppférda och har ritt att ligga
dir idag, och 1 framtiden sa linge de underhaills kontinuerligt. Att upphiva
strandskyddet for dessa har dirmed ingen paverkan pa strandskyddets
skyddsintressen i praktiken. Det finns ddremot ett virde 1 att fortydliga bade for
fastighetsagare, tillsynsmyndigheten 6ver strandskyddet och f6r andra intressenter i
fragan, att respektive brygga av olika anledningar far ligga dir. Infér upphavande har
utforts ett relativt omfattande undersokningsarbete som kan besparas samtliga
inblandade i framtiden.
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I och med att en strandskyddsdispens inte bedoms kunna ges for en storre brygga
inom planbestimmelsen W-6ppet vattenomrade, innebir detaljplanen snarare att
ytterligare exploatering av vattenomradet begrinsas pa grund av planen eftersom
bryggorna inte kan goras storre 1 framtiden.

Efter samradet har upphivandet av strandskyddet justerats sd att den skyddade zon
lings stranden pa kvartersmark som varit kommunens ambition att behalla tas bort.
Det beror pa att dessa ytor idag inom kvartersmarken omfattas av
omradesbestimmelser som tidigare har varit byggnadsplan dar kvartersmark inte
omfattats av strandskydd. Det har inte inférts vid inforandet av
omradesbestimmelserna och infors inte heller vid ny detaljplan. Upphivandet i
aktuellt detaljplaneférslag behalls dock utifall juridiska diskussioner skulle uppsta i
framtiden huruvida ytorna ir strandskyddade eller inte men utdkas sa att de foljer
strandlinjen for strandfastigheterna, utom for de lingst i séder dir det finns en
tydlig fastighetsgrins som avgrinsar strandskyddet. Sarskilda skil finns fortfarande
tor de ytor som upphivs eftersom de dr tydligt ianspraktagna.

For planomradet som helhet kommer genomférandet innebéra en kraftig
torbattring for recipienten och att miljokvalitetsnormerna foljs, 1 och med att
enskilda avlopp ansluts till kommunalt system. Detta innebir exempelvis att
kvivebelastningen minskar med cirka 430 kg/4r och kvivebelastningen med 52 kg.
Att detta sker dr en av de viktigaste dtgirderna som kan utforas pa landomradena
runt vattenférekomsten Baggensfjirden for att forbattra dess status. Detaljplanen
motverkar dirmed inte miljokvalitetsnormen for ytvatten. Utgangspunkten for
kommunen ar ocksa att dagvattnet ska vara lika rent som foére planens
genomforande, eller renare. Darfor har ett antal fordréjande och till viss del renande
anldggningar féreslagits. Dagvattenutredningen som utforts efter samrad har
reviderats fOr att visa hur rening och férdréjning behéver anpassas pa grund av
verksamhetsomradet 1 detaljplaneforslaget. Efter att underjordiska dagvattenmagasin
planerats in inom denna yta minskar belastningen for samtliga amnen utom kvive
som far en liten 6kning nir dagvattenbelastningen beraknas separerat fran
spillvattnet. Det finns dock en sikerhetsmarginal i berakningarna i och med att de
inte tar med den f6rdréjning och rening som sker pa kvartersmarken. Méjligheten
att installera filter vid utloppen pa magasinen finns ocksa som ytterligare kan
torbattra reningen. Bedomningen dr dirfor att detaljplanen mojliggor en forbittrad
situation pa recipienten och att den darfor, dven for dagvatten, inte motverkar
milj6kvalitetsnormerna for vatten.

Sammanfattningsvis bedoms att utbyggnaden av omradet forbattrar moéjligheterna
att uppna miljokvalitetsnormen dé utgaende dagvatten kommer vara renare dn innan
utbyggnaden. Framforallt kommer riskerna f6r 6vergddning och syrebrist att minska
da kvive och fosfor minskar markant totalt sett, vilket medfor att malet ”god
ekologisk status” gynnas av exploateringen. Utsldppen av de prioriterade dmnena
bromerade difenyleter, tributyltennféreningar, bly och kadmium till recipienten
kommer ocksé att minska, varfor exploateringen bedéms verka positivt for att na
malet ”god kemisk ytvattenstatus”.
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I planarbetet har det utretts om det dr mojligt att klara trafikbullerférordningen (SFS

2015-216). Efter samradet har bullerutredning och planbestimmelser gallande

buller uppdaterats utefter de uppdaterade bullerriktvirdena samt med ett forfinat

kartunderlag. De uppdaterade riktvirdena har dven foranlett indrade
limplighetsbedémningar for ett antal fastigheter som 1 samradsskedet inte
bedémdes limpliga f6r bostadsbebyggelse. Bullerutredningen och

planbeskrivningen har i granskningshandlingarna kompletteras med bedémning av

bullernivier bakom den mark som planliggs f6r smaindustri/kontot/

verksamheter. Planenheten vill dock fortydliga att gillande riktvarden uppnas f6r
bostadsfastigheterna norr om Solbrinken, dven innan genomforande av féreslagen
bygeritt for smaindustri/kontor/verksamheter. Riktvirden for buller f6r ett antal
bostadsfastigheter lings Solbrinken klaras med atgirder pa respektive fastigheter,

men bullersituationen férbattras for fastigheterna om verksamhetsbyggnader
uppfors mellan fastigheterna och Virmdoéleden. Detta har fortydligats 1
planhandlingarna till granskningsskedet.

Planenheten har efter samrad reviderat framtaget PM f6r olycksrisk och

kompletterat granskningsforslaget med planbestimmelser avseende riskreducerande

atgirder 1 enlighet med lidnsstyrelsens synpunkt. Planbeskrivningen har dven
kompletterats med ett fortydligande resonemang kring risk.

Planforslaget kompletteras med bestimmelse om lagsta grundlaggningsniva pa

fastigheten Backebdl 1:453 i enlighet med linsstyrelsens papekande. Fastigheten
Backebdl 1:428 reglerades redan 1 samradsforslaget med ldgsta grundliggningsniva.

7. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anger att planbeskrivningens bilagor
ar felnumrerade samt att kartorna i bilaga 2 ir utdaterade. Myndigheten framfor att i

planbeskrivningen saknas Dp 316 i férteckningen av vilka planer som upphivs.

Vidare framférs att ordet ”tomt” 1 planbestimmelserna bor dndras till ”fastighet”.
Myndigheten anger att for fastighet Backebdl 1:810 finns tva planbestimmelser som

motsiger varandra gillande minsta fastighetsstorlek. Vidare anges att

planbestimmelsen gillande minsta fastighetsstorlek innebir att ett antal fastigheter
blir planstridiga, da dessa dr mindre 4n minsta fastighetsstorlek och myndigheten
redogor for vilka fastigheter detta giller. Myndigheten foreslar att fastighetsstorleken
1 ez och eg bryts ut och att enbart planbestimmelse d anvinds for att reglera minsta

fastighetsstorlek. Myndigheten fGreslar i Ovrigt att planomradet utvidgas for att

slicka ut de gamla omradesbestimmelserna Ob 17, Ob 18 och Ob 2, under
forutsittning att det inte paverkar vagplanen.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har efter samrad reviderats utefter myndighetens
synpunkter. Numrering pa bilagorna till planhandlingarna har justerats. Planbeskrivning har

justerats sa att Dp 316 i granskningshandlingarna star med i forteckningen av befintliga

planer inom planomradet. Planbestimmelser har vidare justerats sa att ordet “tomt” bytts ut
till ordet ”fastighet”. Bestimmelserna gillande minsta fastighetsstorlek har reviderats pa

plankartan for att atgarda de planstridigheter som uppstatt i samradsforslaget gillande

storlek pa fastigheter. Planforslaget har vidare reviderats sa att minsta fastighetsstorlek bryts
ut ur bestimmelse e, och e, for att istillet regleras genom bestimmelse d. Gillande fastighet

Backebdl 1:810 sd har planbestimmelserna reviderats gillande minsta fastighetsstorlek.
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Plangrinsen har reviderats sa att befintliga omriddesbestimmelser som ligger inom
vigomradet f6r Virmdoleden upphavs, 1 enlighet med myndighetens synpunkter.

8. Trafikverket ir positiv till fortdtning i omraden som redan ir bebyggda. Trafikverket
anger att prognosar 2040 maste anvandas for bullerutredning samt riskutredning infor
granskningsskedet. Trafikverket noterar att bebyggelsefritt avstind pa 25 meter inte
toljts 1 planforslaget. Trafikverket framfor att pa ett avstaind om 25-30 meter kan
kontorsverksamhet lokaliseras och att for 6vrig bebyggelse ska man folja
rekommendationerna i Briabs (2014-03-31) riskbedomning for detaljplan Backebdl mfl,
samt Trafikverkets krav pa avstind mellan vig och byggnad vid upprittande av
detaljplan (total bebyggelsefri zon pa 35 meter, varav 25 meter utgor avstand mellan
beliggningskant och kvartersgrins).

Trafikverket upplyser om att det 4r kommunen som ir planerande myndighet nir det
giller vibrationer och att kommunen under vissa forutsittningar kan acceptera
avstegsfall fran gillande vibrations- och stomljudsmaxnivéer. Trafikverket anger att
kommunen didrmed tar ansvar for denna storning och att Trafikverket darmed
forutsitter att krav inte kommer att stéllas pa Trafikverket att bekosta vibrations- eller
stomljudsreducerande dtgirder efter planens genomférande. Trafikverket anser darmed
att en planbestimmelse ska infGras om att vibrations och stomljud inte far 6verskrida
Boverkets riktlinjer om 0,3 mm/s och maximal nivd om 30 dBA Slow {6t stomljud.

Trafikverket anger vidare att planbeskrivningen inte beskriver hur kommunen ska
sikerstilla att bulleratgirder utférs, da planen endast mojliggér en utbyggnad i den takt
som fastighetsidgarna 6nskar. Trafikverket efterfragar en strategi frin kommunen for att
siakerstilla bullerniviaerna for alla de fastigheter som ska hamna bakom den skidrmande
bebyggelsen, om bebyggelsen inte byggs. Trafikverket efterfragar dven en strategi for de
fastigheter som foreslas for kontorsanvandning. Trafikverket fragar hur denna dndrade
markanvindning ska sakerstillas. Trafikverket kommer inte medge att planen vinner
laga kraft om det inte ar klargjort att bullerkraven enligt SFS 2015:216 klaras inom
planomradet. Trafikverket anger vidare att en utredning bor tas fram gillande luftkvalité
innan granskningen.

Planenhetens kommentar. Bullerutredningen har undersokt skillnaden mellan prognosar
2030 och 2040. Trafikverkets prognos ligger ligre dn den upprikning som kommunen gjort.
Kontrollrikning visade pa en nagot hogre trafikflode for ar 2040. En skillnad pa ett antal
tusen fordon goér dock en mycket marginell skillnad for bullernivan varfér utredningen daven
fortsattningsvis anvinder det tidigare resultatet. En férdubbling av trafikflodet 6kar den
ekvivalenta ljudnivan med 3 dB-enheter. Av de erhallna flédena var det minsta 17 500
fordon (dygn och riktning) och det hogsta 22 500 fordon. Skillnaden i totalt trafikfléde
motsvarar cirka 1 dB-enhet i ljudnivaskillnad.

Berikning av vibrationer och stomljud har utférts efter samradet inom uppdaterad
bullerutredning. Efter 6versiktliga berikningar med information om markférhallanden gors
bedémningen att risken for stomljud vara obefintlig. Risken for vibrationer ar dock inte
obefintlig om én liten. Nara Varmdoleden, dar marken bestar av lera, bor héga byggnader
av latt konstruktion undvikas. Granskningshandlingarna har kompletterats med
planbestimmelse avseende vibrationer och stomljud.
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I planarbetet har det utretts om det dr mojligt att klara trafikbullerférordningen (SFS 2015-
216). Efter samradet har bullerutredningen f6r omradet uppdaterats utefter de uppdaterade
bullerriktvirdena, se uppdaterad bullerutredning. Dir det enligt bullerutredningen dr moijligt
att astadkomma en ljudmiljé som klarar riktvirdena 1 férordningen planlaggs f6r bostider.
Dir det enligt utredningen inte ar mojligt att klara riktvardena planliggs f6r annat an
bostider, det vill siga kontor eller verksamheter. Det innebir att den dag bostaden rivs eller
s6ker bygglov for att bygga nytt kommer endast bygglov ges for ett nytt kontor eller
verksamhetslokal. For att sikerstilla att befintliga bostadsfastigheter utfor bulleratgarder dar
det behovs, infors planbestimmelse om bullernivaer som ska foljas nir bygglov ges f6r ny-
eller ombyggnation. Detaljplanen kan inte reglera tvingande bestimmelser om att
genomfora bullerdimpande atgirder pa enskilda fastigheter, utan planbestimmelser om
bullerkrav realiseras da fastighetsidgare ansoker om bygglov fo6r atgird som andrar befintlig
byggnad och vid nybyggnation. Se vidare planenhetens kommentar gillande buller pa
linsstyrelsens yttrande, s. 11.

Vad giller luftkvaliteten beh6vs under planarbetet avgoras om planen dels innebir att
luftkvaliteten forsimras pa grund av Okade trafikmingder, dels om
luftféroreningssituationen innebdr en oldgenhet f6r de som vistas och bor i omradet sa att
det inte ar lampligt att detaljplaneldgga f6r bostdder och stadigvarande vistelse dir.
Miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte vid Varmdoleden eller 1 6vriga planomradet
(NO? och PM10 enligt SLLB-analys). Planférslaget innebir inte en visentlig 6kning av
trafikflodena, men innehaller inte heller atgirder som innebdr en minskning. Méjlighet att
aka kollektivt kommer kvarstd 1 och med bussanslutning i nirheten av planomradet. Ingen
byggnation som férsamrar luftvixlingen pa Varmdoleden eller andra trafikerade gator
kommer att genomféras. Det bedoms darfor inte vara motiverat att utfora en sarskild
luftkvalitetsutredning for detta planomrade.

Efter utfort samrad har planenheten studerat maojligheten att utéka det bebyggelsefria
avstandet for bostadsbebyggelse samt 6vrig bebyggelse for att tillgodose Trafikverkets krav
pa avstand mellan vig och byggnad vid upprittande av detaljplan (bebyggelsefri zon pa 35
meter). Granskningshandlingarna har reviderats fOr att uppna ett bebyggelsefritt avstind pa
30 meter genomgéende f6r bebyggelse inom planomradet, vilket regleras pa plankartan med
prickmark (mark dir bygegnad inte far uppforas). Planenheten bedémer det inte vara
motiverat att foresla ett bebyggelsefritt avstind pa 35 meter med hinsyn till befintliga
fastigheters avstand till Virmddleden. Med ett bebyggelsefritt avstand pa 35 meter skulle
befintliga bostadsfastigheter inom planomradet fa en stor inskrainkning i mojligheten att
nyttja fastigheten for byggnation. Ett fatal fastigheter inom planomradet skulle med ett
bebyggelsefritt avstand pa 35 inte ges mojlighet att nyttja den byggritt som detaljplanen
medger. Ett fatal befintliga huvudbyggnader skulle dven bli planstridiga. Planenheten
bedémer att inskrinkningen i1 det enskilda intresset for ber6rda fastigheter att nyttja sin
fastighet for villabebyggelse 6verviger det allminna intresset att tillgodose Trafikverkets
krav pa bebyggelsefritt avstand.

Planenheten anser att undantag bor vara tillimpbart att pa platsen, med motivet vigens
funktion och moijlighet till utveckling inte paverkas negativt av ett bebyggelsefritt avstaind pa
30 meter. Planenheten har studerat ett scenario dar atgardsvalstudien f6r Boo har tagits i
beaktande genom att sikra utrymme for ett framtida busskorfilt utmed vig 222. Planheten
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bedémer att en utveckling av Virmdoéleden inte bor inskriankas i och med tillimpandet av
bebyggelsefritt avstand pa 30 meter. Planenheten bedémer att framtagen bullerutredning
samt analys avseende olycksrisk bor vara tillimpbara trots 6kad kérbanebredd, under
forutsittning att antalet fordonsrérelser inte avviker fran gillande trafikprognoser.

Gillande avstand mellan Virmdéledens korbanekant och grins till privata
bostadsfastigheter sa bedomer planenheten att det inte 4r motiverat att kommunen l6ser in
mark som allmin platsmark for att skapa ett storre avstind mellan befintliga
bostadsfastigheter och Virmdoéleden édn i dagsliget. Om mark fran privata fastigheter ska
16sas in for att mojliggora f6r utveckling av Varmdoleden pa sikt sa bedomer planenheten
att det 4r Trafikverket som bor 16sa in marken, inte kommunen.

Planenheten bedomer att riksintresset f6r kommunikationer har beaktats i planfoérslaget och
tillgodoses, vilket har tydliggjorts i planbeskrivningen till granskningen.

9. Ellevio AB har inget att erinra mot planférslaget.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar.

10. Skanova anger att de har luft- och markburna ledningar i omradet och att de 6nskar
att ledningarna behalls i nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer 1 samband med flyttning.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar.

11. Fortum virme har inget att erinra mot planforslaget.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar.

12. Myndigheten for samhillsskydd och beredskap avstar fran att yttra sig.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar.

13. Sjofartsverket anger att eventuella bostider som ligger mot vattnet bor anpassas s
att boende inte kommer att storas av fartygstrafiken. Vidare framfor Sjofartsverket
att all belysning bor utformas sa att den inte blir blindande f6r sjotrafiken eller
paverkar funktionen pé de ljuspunkter som ar avsedda for siker navigation.
Sjofartsverket noterar att passagerartrafik inte nimns i planhandlingarna.
Sjofartsverket framfor att det ska samradas med verket vid utbyggnad av hamn och
bryggor, etablering av nya sjoférbindelser, vid byggnation av vattennira
anldgegningar och annan bebyggelse, vattenforlagda ledningar, vid planer som
innebir andring av befintlig strandlinje samt vid eventuella muddringar eller
tippningar.

Planenhetens kommentar. Utformning av belysning regleras inte i detaljplanen. Ingen av
de atgirder som Sjofartsverket nimner foreslds enligt planforslaget och planenheten noterar
informationen.
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14. Boo hembygdsforening anser att planforslaget innehaller trafikmassiga brister da
det saknas infartsparkeringar i anslutning till kollektivtrafik i omradet samt att
parkering vid forskola for limning och himtning saknas.

Planenhetens kommentar. Ingen kollektivtrafik planeras inom planomradet, kommunen
bed6mer att majoriteten av bostiderna inom planomradet har godtagbart gangavstand till
kollektivtrafik. Planférslaget mojliggor att foreslagen forskolefastighet, Backebol 1:453,
utokas norrut i syfte att forbittra trafiksituationen vid fastigheten. Forslaget mojligeor for
cirka 10-15 tillkommande parkeringsplatser samt en lastzon lingsmed Baggensviksvigen
tor sopbil och yta f6r himtning och limning.

15. Forsvarsmakten har inget att erinra mot planforslaget.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar.

16. Sédertérns brandférsvarsforbund uppmarksammar tillgangen pa slickningsvatten
1 hindelse av brand i fortsatta planeringen av VA-f6rsorjningen och limpliga
placeringar av brandposter inom omradet.

Planenhetens kommentar. Kommunen har efter samradet i dialog med Sédertérns
brandférsvar kommit 6verens om limplig placering av brandposter inom planomradet. Tva
brandposter har tillkommit vid korsningen Evedalsvigen/Boo Strandvig och i
Ekbackavigen. Dessa regleras inte 1 detaljplanen.

17. Trafikforvaltningen anger att delar av omréadet har acceptabelt avstand till
kollektivtrafikens hallplatser, men att delar ligger 6ver det rekommenderade
gangavstandet. Trafikforvaltningen rekommenderar att kommunen undantar att
fortita i dessa omraden. Vidare framfor Trafikférvaltningen att strickan pa
Gustavsviksvagen till Dalvagen, som idag inte trafikeras av buss, utformas for
busstrafik. Forvaltningen anger att storningar maste beaktas for bostider som
planeras 1 nirheten av busstrafik.

Planenhetens kommentar. Planenheten har tagit hinsyn till avstand till kollektivtrafik
genom att begrinsa fortitning av bostiader (forslag till avstyckningar, radhus och
flerbostadshus) med langa avstand till busshallplatser och méjliggora for flerbostadshus 1
god nirhet till busshallplatser. Totalt mo6jliggors f6r fyra bostider i radhusform samt fyra
avstyckningar utanfér det omride kommunen bedémer som ett acceptabelt gangavstind till
kollektivtrafikens hallplatser (900 meter, alternativt 700 meter fagelavstind). Planenheten
g0r avvagningen att dessa tillkommande bostdder dr limpliga trots det lingre avstandet till
busshéllplatser med hénsyn till bland annat buller och tomternas utformning.

Gustavsviksvagen ingar inte 1 planomradet. Strickan av Gustavsviksvagen som angrinsar till
planomradet dr idag anpassad till busstrafik. Buller genererat frain Gustavsviksvigen har
tagits hinsyn till i utférd bullerutredning. Planerade bostdder i nirhet till busstrafiken ska
utformas med avseende pa trafikbuller enligt f6reslagen planbestimmelse pa plankartan.

18. Nacka vatten och avfall AB anger att projekteringen behover ses 6ver angdende
val av VA-system och liggningsdjup och att planhandlingar behover revideras
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utefter detta. Vidare uppges att foreslaget E-omrade vid Boo strandvig ir inom ett
riskomrade for Gversvimning vid storre regn och uppskattas ha for liten yta. Nacka
vatten foreslar vidare att ytan f6r dagvattenhantering vid Fiskebovigen far texten
”dagvatten” for att battre sikra funktionen samt att viktiga avrinningsstrak mirks
med texten ”dike” pd plankartan.

Gaillande avfall framférs att Ekbackavigen saknar vindmoéjlighet och Hallbrinken
saknar vindplats. Det framfors vidare att T-vindningar och 6vriga vindplatser inom
planomradet ska genomforas for att sikerstilla framkomligheten for sopbil. I ovrigt
framfor Nacka vatten och avfall AB att planbeskrivningen bor justeras sa att det
framgar att det inte lingre 4r kommunen som svarar for avfallshanteringen samt att
miljéstationen 1 Orminge dr borttagen.

Planenhetens kommentar Till granskningsskedet har val av VA-system reviderats i
enlighet med utférd detaljprojektering. Anledningen till detta dr att VA-huvudmannen
bygger ur ett lingre perspektiv (100 ar) och ser systemet som ett robustare och billigare
alternativ framfor en utbyggnad med grundférlagt littrycksavloppssystem (LTA-system) i
isolerlada med virmekabel samt en pump till varje fastighet. Projektering av vatten och
spillvatten har resulterat i ett blandsystem av sjélvfall och littrycksavlopp (LTA) med
pumpstation 1 omradets lagpunkt vid korsningen Boo Strandvig och Fiskebovigen, se
planbestimmelse E» pa plankartan. Fran pumpstationen pumpas spillvattnet till Kappala
reningsverk. En ytterligare pumpstation foreslas inom séderliggande planomrade
Mjolkuddens norra del, f6r samordning av VA-systemet Gver plangrinser.

Foreslaget E-omrade vid Boo strandvig utgor en befintlig transformatorstation, vilket 1
granskningshandlingarna har fortydligats pa plankartan. Illustrationtexterna ”’dagvatten” och
“lagpunkt” har tagits bort fran plankartan efter samrad och ersatts med planbestimmelse E,
pa de platser dir dagvattenmagasin foreslas. Se vidare plankartan for reviderade forslag till
E-omraden f6r hantering av dagvatten.

Det ska finnas vindmoijlighet pa Ekbackavigen och Hillbrinken, vindplanernas utformning
har efter samradet revideras och i granskningshandlingarna méjliggors f6r T-vandning f6r
sopbil pa platserna. Revidering har efter samrad gjorts f6r avfallshanteringen for fastigheter
pa Uppstigen. Uppstigens viandplan har enbart dimensionerats f6r personbilar och en yta
har reserverats i anslutning till fastighet Backebél 1:2, vilken moéjliggdr f6r himtning av
avfall frain Evedalsvigen.

Planbeskrivningen har justerats sd att det framgar att det 4ar Nacka vatten och avfall AB som
ansvarar for sophanteringen, samt att miljostationen i Orminge ér borttagen.

19. Nacka miljévardsrad ir positiva till planfoérslagets Gvergripande syfte att bygga ut
kommunalt VA och omhindertagande av dagvatten samt att sikra allmanhetens
tillgang till strandomraden. Miljovardsradet anser dock att ppna diken bor bevaras
och anvindas for dagvattenhanteringen. Vidare framférs att all nyexploatering
maste gestaltas sd att vyerna fran Baggensfjirden inte stors samt att belysning maste
utformas med hinsyn till riksintresset. Miljévardsradet anser att grusvagar bor
bevaras vid kulturbyggnader och i kinsliga miljéer samt att naturinventeringar maste
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genomforas och naturmiljéerna skyddas. Miljovardsradet framfor att fler
parkeringsplatser behévs vid bostadsomraden med radhus.

Miljovardsradet anser inte att det dr limpligt att forldgga arbetsplatser,
flerbostadshus och radhus intill Virmdoleden pa grund av buller, partiklar och
transporter med farligt gods. Miljovardsradet foreslar att nya bostider byggs lingt
fran bullriga trafikleder och att bullerskydd byggs lings med Virmdoleden. I 6vrigt
anses att fortitning bor ske sparsamt och att trd bor anvinds som byggnadsmaterial
1 mojligaste man.

Planenhetens kommentar. Kommunen instimmer med Nacka miljévard om att 6ppna
diken idr en bra 16sning och ska férordas 1 férsta hand. Inom planomradet har krossdiken
projekterats lings med vagar tillsammans med fordrojningsmagasin pa grund av begransade
vigbredder. Systemet har enligt utférd utredning en god renande och férdréjande effekt. 1
naturmark limnas 6ppna diken kvar.

Planenheten gor avvigningen att det inte d4r motiverat att i detaljplanen reglera gestaltning
av enskilda villor som syns frin Baggensfjiarden, da den befintliga bebyggelsen ar varierad i
gestaltning och karaktir. Omradets karaktir sedd fran vattnet ligger 1 bebyggelse anpassad
till den kuperade marken samt den lummiga gronskan som dominerar vyn. Val av slitlager
pa gatorna 1 omradet regleras inte 1 detaljplanen. Planenheten gér bedémningen att
utbyggnad av gator med kommunal standard med asfalt kommer att paverka omradets
karaktir. Planenheten gér dock avvigningen att anvinda asfalt som slitlager pa vigen dr
motiverat da asfaltsvagar ar bittre ur drift- och underhallssynpunkt. Med asfalterade vigar
ar det exempelvis littare att snérdja och bilar slits mindre. Utformning av belysning regleras
inte 1 detaljplanen. Kommunens parkeringspolicy f6r radhus ar 1 detta omrade 1,7 (vid
gemensam parkering, om parkering pa varje tomt ér talet 2,0). Planf6rslaget uppfyller
kommunens parkeringstal.

Planenheten bedomer att bulleravskirmande verksamheter, kontor och flerbostadshus ar
limpade pa bullerutsatta platser. Om féreslaget verksamhetsomrade samt flerbostadshus
genomfors forbittras bullersituationen for ett antal befintliga villafastigheter. For
synpunkten gillande bullerskydd/plank, se planenhetens kommentarer pa dtetkommande
synpunkter under rubriken Bulleratgdrder lings V drmdoleden, s. 3.

20. Boo milj6- och naturvinner anser att det dr bra att tva stora naturomraden
bevaras enligt planforslaget, men ifragasitter att ingen naturvirdesinventering ar
gjord. Vidare anser féreningen att det ska sta pa plankartan att skyddade trid inte far
fallas eller beskiras och att planbestimmelsen om marklov dndras till att omfatta
trid med en stamdiameter om 0,15 meter. Féreningen anser att naturliga stigar och
strandpromenad bor bevaras, men inte rustas upp och ifragasitter att stigen mellan
Uppstigen och Boo strandvig gérs om till en vag.

Foreningen anser det vara positivt att Grundets lek- och grannskapspark ska
utvecklas och foreslar att en remsa befintlig vegetation behalls mot vattnet for att
frimja insektslivet. Foéreningen anser att foreslaget industriomradet ger negativa
konsekvenser f6r omradet med 6kat buller och dndring i karaktir. Féreningen fragar
om det finns ett behov av verksamhetslokalerna. Féreningen ifragasitter genomford
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bullerutredning och anger att utemiljon blir bullersstord, exempelvis f6r planerade
radhus pa Grusbrinken.

Foreningen framfor vidare att foreslagna flerbostadshus star i kontrast till omradets
karaktir och att detta inte ér i enlighet med detaljplanens syfte gillande
landskapsbild och virdefulla kultur- och naturvirden.

Planenhetens kommentar. Det har inte genomforts nagon naturvirdesinventering under
planprocessen. Kommunstyrelsen antog startpromemorian fér projektet med
kompletteringen att de inventeringar av natur som gjorts tidigare skulle vara tillrickliga.
Planprogram for sydéstra Boo pekar ut omraden med ddellovtrid, vilket i planforslaget har
anvints som underlag for féreslagna planbestimmelser gillande skydd av virdefulla trid, se
planbestimmelse n;. Efter samradet har ekar inom berérda omraden med ddellovtrad mitts
in fOr att begrinsa omradena med skyddsbestimmelser si att de Gverensstimmer med exakt
placering av virdefulla ekar. Planbestimmelsen har efter samradet justerats i syfte att fa en
bittre rittsverkan 1 bygglovsskedet och for att dven omfatta trid med en stamdiameter om
0,15 meter eller storre, mitt 1,3 meter ovan mark. Aven den generella planbestimmelsen
om marklov har justerats for att enbart omfatta de trid som skyddas pa plankartan (inom
omraden n;) for att ge bestimmelsen en bittre rittsverkan. Planenheten bedémer inte att
det ar lampligt att planbestimmelsen om marklov dndras f6r att omfatta samtliga trid inom
omradet med en stamdiameter om 0,15 meter vilket dven skulle omfatta trdd som
planenheten inte identifierat vara vardefulla.

Planenheten bedémer att stigar och strandpromenad inom omradet bor rustas upp 1
enlighet med kommunens ambition att fa till en sammanhangande strandpromenad. Ett
antal befintliga naturstigar inom detaljplaneomradet rustas varsamt upp for att gaende
littare ska kunna r6ra sig mellan olika omraden. Strandpromenaden samt tillkommande
stigar till naturomradet séder om Lillsvingen samt naturomradet norr om Grusbrinken
forses med stenmjol enligt genomford detaljprojektering for att forbattra tillganglichet och
orienterbarheten. Se planenhetens kommentar pa skrivelse fran dgare till Backebol 1:471, s.
49, gillande Uppstigen.

Den befintliga vegetationen 6ster om foreslagen park vid Fiskebovigen planliggs som
naturmark och foreslds inte att ansprakstas ytterligare. I parken vid Fiskebovagen, vister om
vigen, foreslas dngsytor att anldggas, vilket bedoms positivt f6r den biologiska mangfalden.

For synpunkten gillande foreslaget verksamhetsomride, se planenhetens kommentarer pa
aterkommande synpunkter under rubriken Forslag i/l verksambetsomrade, s. 3.

Genomférda bullerutredningar under planprocessen ar utférda av etablerade
bullerkonsulter och planenheten utgar fran att dessa ar vil genomférda.
Bullerutredningarna, inklusive bullerutredning f6r planerade radhus vid Grusbrinken, visar
att riktlinjer f6r trafikbuller vid bostadsbyggande uppnas vid fasad och uteplats.

Inkomna synpunkter fran foreningar

21. Baggenshéjdens tomtigareférening motsitter sig kommunalt huvudmannaskap
tor foreningens naturmark, i synnerlighet det stora naturomradet vid Lillsvingen
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som har hoga rekreativa virden for de niarboende. Foreningen framfor att
féreningen planerar att forbittra tillgangligheten till omradet och att féreningen inte
bedoémer att planforslaget ger ett langvarigt skydd mot exploatering av
naturomradet. Féreningen foreslar vidare delat huvudmannaskap.

Planenhetens kommentar. For synpunkten gillande huvudmannaskap, se planenhetens
kommentarer pa aterkommande synpunkter under rubriken Huvudmannaskap for allmdin
Pplatsmark och enskilda anliggningar, s. 4.

22. Eriksviks tomtigareforening efterfragar fortydliganden kring planbestimmelse w
som omfattar del av féreningens mark och innebir att marken ska vara tillginglig
tor upplag och etablering. Féreningen vill diskutera tidsperiod, omfattning,
aterstillning samt byggtrafik med kommunen. Vidare anser féreningen att
utokningen av planomradet fran Boo strandvig fram till korsningen med
Liljevachsvagen inte dr motiverad. Féreningen foreslir att Boo strandvig stings av
tor fordonstrafik genom att GC-bommar sitts upp och genomfartstrafik pa Boo
strandvag férhindras.

Foreningen foreslar 1 6vrigt att kommunen ser 6ver trafiksituationen i korsningen
Virmdovigen/Mensittravigen och att infartsparkeringen i Orminge centrum
utokas med ett antal som motsvarar varje tillkommande hushall.

Planenhetens kommentar. Efter samradet har planforslaget reviderats s att foreningens
tomter med naturmark inte lingre ingar i planforslaget. Planenheten foreslar att inte préva
tomten med foreningens naturmark for bostader i denna detaljplan, plangrinsen foreslas
andras. Foreningens mark ber6rs endast avseende del av Ringleksvigen och del av Boo
strandvig. Gillande synpunkter pa forslag till f6rlingning av Boo strandvig, se
planenhetens kommentarer pa skrivelse fran dgare till fastighet Backebol 1:198, s. 52.

Foéreningens forslag till atgirder vid korsningar samt infartsparkering vid Orminge centrum
behandlas inte inom denna detaljplan.

23. Eriksviks vigforening anger att den del av Ringleksvigen och Evedalsvigen som
foreningen forvaltar kommer att belastas hart under byggtiden och att vighallningen
kommer att beh6va 6ka 1 och med 6kad trafik. Féreningen 6nskar dirmed att
diskutera byggtrafik, sikerhetsatgirder och aterstillning av Ringleksvigen samt avtal
och ersittning f6r kommunens 6vertagande av del av foreningens vig. Foreningen
foreslar att Boo strandvig stings av for fordonstrafik genom att GC-bommar satts
upp och genomfartstrafik pa Boo strandvig forhindras. Féreningen framhaller dven
att en breddning av vigen sannolikt kommer medfora 6kade hastigheter.

Foreningen foreslar 1 Gvrigt att kommunen ser 6ver trafiksituationen 1 korsningen
Virmdovigen/Mensittravigen och att infartsparkeringen i Orminge centrum
utokas med ett antal som motsvarar varje tillkommande hushall.

Planenhetens kommentar Ringleksvigen behover ingé i detaljplanen for att pa
tillfredstillande sitt hantera dagvatten och utfarter vid kommunens genomférande av
detaljplanen. Ersittning sker i sambands med vertagande av huvudmannaskap och
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fastigheten. Gillande synpunkter pa forslag till f6rlingning av Boo strandvig, se
planenhetens kommentarer pa skrivelse fran dgare till fastighet Backebol 1:198; s. 52.

Foreningens forslag till atgarder vid korsningar samt infartsparkeringar vid Orminge
centrum behandlas inte inom denna detaljplan.

24. Grundets vigférening har inkommit med flera skrivelser under samradet.
Foreningen foreslar att planforslaget moéjliggor £6r en tillkommande fastighet inom
féreningens mark vister om Boo strandvig. Foreningen framfor vidare att ett flertal
av foreningens medlemmar innehar batplatsservitut som aven giller f6r stenpiren
s6der om fastighet Backebdl 1:756 samt bryggan mellan fastigheterna Backebol
1:749 och Backebol 1:501. Foreningen anser dirmed att piren och bryggan bor
arrenderas av kommunen efter detaljplanens genomférande och att arrendet bor
vara pa 50 ar och 1 princip kostnadsfritt. Féreningen 6nskar att stenpiren som finns
s6der om fastigheten Backebol 1:756 regleras pa samma sitt som bryggan vid
Fiskebovigen. Féreningen papekar dven att bryggan vid Fiskebovigen ér storre dn
vad som regleras pa plankartan och att omradet diarfér bor utvidgas i motsvarande
grad.

Planenhetens kommentar. Efter samradet har planforslaget reviderats avseende
planbestimmelser for ett antal bryggor. Foreningen har upplatit batplatser med
avtalsservitut pa brygganlidggningar som ingar 1 en gemensamhetsanlaggning. Kommunens
utgangspunkt i bedomningen har varit férrittningen och nuvarande anvindning. Stenpiren
s6éder om fastighet Backebodl 1:756 foreslas bli allmin, da planenheten bedémer att denna
har ett allmint intresse och inte heller nyttjas f6r batplatser. Bryggan séder om fastighet
Backebdl 1:749 foreslas bli enskild, liksom bryggan vid nedanfor Fiskebovigen.
Bryggomradet WV, pa plankartan vid Fiskebovigen har reviderats efter samradet och 1
granskningshandlingarna motsvarar ytan den utbyggda bryggans omfattning. Se vidare
planenhetens kommentarer pa aterkommande synpunkter under rubriken Huvudmannaskap
for allmin platsmark och enskilda anliggningar, s. 4.

Planenheten bedémer att en tillkommande fastighet vister om Boo strandvig, Oster om
fastighet Backebol 1:615 inte dr lamplig. Enligt utférd detaljprojektering av Boo strandvig
sa foreslas vigomradet f6r Boo strandvig bli storre dn i dagslaget. Planenheten bedomer
dven det vara av vikt att en remsa naturmark bevaras séder om fastighet Backebol 1:615 for
att mojligedra en naturstig mellan Ekbackavigen och Boo strandvig, sisom 1 dagsliget.
Detta innebir att enbart cirka 100 kvadratmeter aterstar som skulle kunna planliggas som
kvartersmark. Planenheten bedémer att ytan inte blir tillrickligt stor f6r att en tillkommande
fastighet ska kunna inrymmas i enlighet med foreningens foérslag mellan befintlig
huvudbyggnad och Boo strandvig.

25. Baggensviks tomtigareforening framfor att foreslag till flerbostadshus andrar
omradets karaktir och att foreslaget flerbostadshus vid Baggensviksvigen inte
fungerar som bullerdimpare utan snarare innebiér en f6rhojd bullerniva lingsmed
Evedalsvigens dalgang.

Foreningen yrkar att enskilda fastighetsigare enskilt eller tillsammans far nya
mojligheter att hitta 16sningar. Féreningen ifragasitter att kommunens projektgrupp
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inte uppmanat foreningen att ta kontakt med dgare av fastigheter nira féreningens
storre allminning. Foreningen ifragasitter att fastighet Backebol 1:40 inte bedéms
limplig f6r bostadsdndamal, da det pa intilliggande fastigheter Backebdl 1:37 och
1:38 foreslagits flerbostadshus. Féreningen efterfragar en helhetslosning med ett
flerbostadshus Over flera fastigheter, vilket skulle kunna méjliggora for fler bostider.

Foreningen begir diskussion om byggritter inom omradet norr om Grusbrinken

(del av fastighet Backebdl 1:374, del av Backebdl 1:497 samt de enskilda

fastigheterna Backebdl 1:587, Backebol 1:588, eventuellt Backebdl 1:589, Backebol

1:446 och Backebol 1:447). Foreningen framfor att omradet inte anvands for

rekreation och att de hégre delarna av naturomradet som féreningen 6nskar att
bebygga inte bor utgdra en livsmiljé f6r groddjur, i enlighet med planbeskrivningen.

Foreningen anser att stigen mellan fastighet Backebdl 1:548 och Backebdl 1:497 bor
behillas och skotas. Foreningen begir vidare att kommunen startar férhandling med
landstinget for att mojliggéra en busshallplats pa motorvigen for att minska restid
och kébildning. Foreningen 6nskar att strandskyddet undantas s att bryggor kan
forlingas. Vidare upplyser foreningen om att foreningen avser att triffa ett 50-arigt
arrendeavtal mellan féreningen och féreningens batklubb och framfér att detta bor
fa giltighet efter det att kommunen 6vertagit huvudmannaskapet. Vidare framfors
att det ar oskiligt av kommunen att ta ut arrendeavgifter av foéreningens batklubb.

Foreningen foreslar att féreningens omrade soder om Evedalsvigen klassificeras
som “ytor med hoga naturvirden som bevaras enligt detaljplanen” for att skyddas

mot framtida bebyggelse, dven efter att detaljplanens genomférandetid gitt ut.

Foreningen begir att féreningens mark vid Brunnsbacken ges byggritt for en villa 1
tva vaningar och anger att detta bér vara maoijligt utifran ett bullerperspektiv, da

grannfastigheten Backebdl 1:413 beviljats byggnadstillstaind for en villa. Vidare

foreslar foreningen bebyggelse for kontor eller annan verksamhet pa foreningens
mark vid mitten av Grusbrinken. Féreningen foreslar vidare en villafastighet vid
naturmarken mellan Boo strandvig och féreningens smabatshamn. Féreningen
foreslar vidare att en parkering f6r smabatshamnens dndamal planeras pa vastra

sidan om Kustvigen. Foreningen anser att Uppstigen kommer att bli mycket

trafikerad om den gérs om till en genomfartsgata och foreslar istillet en vindplan
vid slutet av Uppstigen. I 6vrigt anger foreningen att fOreningen avser att séilja sin
mark. Vidare foreslar foreningen att Grundets lek- och grannskapspark far namnet

”Baggensviksparken” eller “Baggensviksingen”

Planenhetens kommentar. For synpunkten gillande forslag till flerbostadshus, se
planenhetens kommentarer pa aterkommande synpunkter under rubriken Forslag til/
Sflerbostadshus, s. 5.

Fastighetsidgaren till fastighet Backeb6l 1:37 och Backeb6l 1:38 har inkommit med ett

torslag till flerbostadshus samt bestillt en bullerutredning som visar att riktlinjer om

trafikbuller vid bostadsbyggnation uppnas. Fastighetsiagaren till Backeb6l 1:40 hade inte vid
samrad inkommit med forslag till annan bebyggelse f6r bostadsindamal. Efter samradet har

planenheten mottagit ett férslag till radhus fran fastighetsdgaren till Backebol 1:40. 1
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granskningshandlingarna mojliggoras for radhus 1 enlighet med fastighetsidgarnas justerade
forslag.

Angiende foreningens efterfragan pa flerbostadshus 6ver flera fastigheter, sa uppmanar
planenheten inte fastighetsagare att riva sina befintliga byggnader for att uppfora nya.
Kommunen bedémer limpligheten till inkomna férslag till ny bebyggelse om
fastighetsagaren inkommer med ett forslag. I de fall dir mindre flerbostadshus foreslds har
fastighetsdgarna inkommit med bebyggelseforslag som planenheten bedémt limpliga f6r
platsen.

Bedomning av naturvirden inom omraden dir exploatering foreslds dr gjord av projektets
naturvardsintendent. Bedémningen ir att det finns hoga naturvirden inom omradet med
naturmark norr om Grusbrinken och att platsen kan utgbra en god livsmiljo f6r groddjur.
Planenheten bedémer dven att naturomradet har rekreativa virden. De bebyggelseforslag
som foreningen inkommit med till planenheten har inte visat att bebyggelsen skulle
motivera avsteg fran detaljplaneprogrammet f6r sydostra Boo, dir naturomradet pekas ut
for bevarande. Bebyggelseforslaget har inte heller visat pa godtagbara 16sningar for att
hantera de stora hojdskillnaderna pa platsen. Planenheten har avvigt att naturomradets
rekreativa virden samt naturvirden viger tyngre dn intresset att bygga bostader pa platsen.
Enligt planforslaget planliggs omradet som naturmark med kommunalt huvudmannaskap.

Stigen mellan fastighet Backebdl 1:548 och 1:497 ligger utanfor aktuellt detaljplaneomride
och ingar i angrinsande detaljplan f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen. Enligt gillande
planforslag bevaras befintlig stig och planliggs som naturmark.

Fragor gallande kollektivtrafikforbindelser utanfor planomradet behandlas inte inom
pagaende detaljplanearbete. Trafikverket dr huvudman f6r Virmdoleden och har dirmed
radighet 6ver vigen. Trafikférvaltningen ansvarar f6r utbyggnad av hallplatser for
busstrafiken 1 linet. Omradet saknar en naturlig topografi f6r anligening av busshéllplatser
som kommer innebira stor investering och intring mot fastigheter, da hallplatser utmed en
motorvag kriver bade avfart samt pafarter med utrymmen utanfér befintligt vigomrade.
Kommunen utreder i nuldget inte frigan om fler hallplatsligen lings med Virmdoleden for
ber6rd stricka. Kommunen driver 1 dagsliget fragan om ny trafikplats vid Boovigen med
Trafikverket inom pédgaende planarbete for Dalkarlsingen.

Planenheten har efter samradet mottagit forslag till f6rlingning av en av batklubbens
bryggor. Planforslaget har justerats sa att forslag till utvidgning av bryggan mojliggors. Efter
samradet har planforslaget reviderats avseende planbestimmelser for bryggor. Detta innebar
att tomtigareféreningen behaller sin fastighet gillande befintlig smabatshamn, se
planbestimmelse WV, pa plankartan, samt angrinsande markomrade Vi. Kommunen
ansvarar dirmed inte fOr fortsatt skotsel Over dessa omraden efter detaljplanens
genomforande och nagot arrendeavtal med kommunen dr dirmed inte aktuellt. Se vidare
planenhetens kommentarer pa aterkommande synpunkter under rubriken Huvudmannaskap
[for allmén platsmark och enskilda anliggningar, s. 4.

Foreningens mark séder om Evedalsvigen ingar inte 1 aktuellt planomride utan behandlas
inom detaljplan f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen.
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Fastigheten Backebdl 1:413 har beviljats bygglov tor villa. Bygglovet prévades mot idag
gillande plan/omradesbestimmelse som inte reglerar buller och giller en bostadsfastighet
som tillkom innan motorvigen byggdes. Planenheten bedémer att det dr olaimpligt att
tillskapa nya villafastigheter pa platser dir bullernivaer 6verstiger 60 decibel ekvivalent niva.
Planforslaget mojliggor foreningens forslag till kontor pa féreningens mark vid mitten av
Grusbrinken. Villafastighet mellan Boo strandvig och batbrygga bedomer planenheten
olimpligt pa grund av strandskydd och de stora héjdskillnaderna som gor tomten svar att
nyttja och angora.

Kommunen har studerat forslag till parkering f6r smabatshamnens andamal i enlighet med
toreningens forslag. Planforslaget har reviderats vid norra Kustvigens vindplan och 1
granskningshandlingarna foreslds en lastzon 1 anslutning till vindplanen som kan mojliggora
for bilar att stanna tillfalligt 1 nédrhet till smabatshamnen.

Se planenhetens kommentar pa skrivelse fran dgare till fastighet Backebdl 1:471, s. 49,
gillande Uppstigen.

Parken vid Fiskebovigen kommer inte att namnges i detaljplanen, planenheten noterar
téreningens namnforslag.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet

26. Agarna till fastigheten Backebdél 1:417 menar att deras servitut for utfart Gver
fastigheten Backebdl 1:374 inte har beaktats eller ritats in i planforslaget.
Fastighetsdgarna anser att det dr av gammal hivd f6r atkomst till strand och
bryggor. De anser vidare att vatten och avlopp limpligen bor anslutas fran
Kustvigen istillet for Grankottsvigen, da befintlig bygenad ar utford 1 suterring.

Planenhetens kommentar. Ar 1938 styckades fastighet Backebol 1:417 av fran fastighet
Backebdl 1:374. I samband med avstyckningen bildades ett officialservitut (01-BOO-667.1)
som forsikrade fastighetens ritt att begagna de omraden pa stamfastigheten som enligt den
da gillande byggnadsplanen, akt 0182K-6635, utgjordes av gatumark och allmén platsmark.
Servitutet kommer att sakna betydelse da allmin plats och kommunal gata ansluter mot
fastigheten bade mot Grankottsvigen och Kustvigen enligt granskningsférslaget. Om
servitutet fortsatt kommer att bestd avgors 1 forrattningen niar kommunen Overtar allmin
plats inom fastigheten Backebdl 1:374.

Fastigheten har sin huvudsakliga ang6ring fran Grankottsvigen med god tillganglighet och
darfor planeras infart och VA-avsittning dit. Angoring till huvudbyggnaden med bil fran
Kustvigen ir inte mojligt med anledning av den branta terringen. Att till fots angéra
Kustvigen och stigar ned till naturmark och strand kommer fortsatt vara mojligt.
Anslutningspunkt f6r vatten- och avlopp regleras inte i detaljplanen. VA-projekteringens
dragning ar en process som ligger utanfor detaljplaneprocessen, men gors parallellt for att
underlitta utbyggnaden av kommunalt vatten- och avlopp inom planomradet. Alla
fastighetsagare har getts méjlighet under 2018 att inkomma med synpunkter pa VA-
huvudmannens foreslagna lige. Det dr VA-huvudmannen som beslutar om 6nskemal fran
fastighetsagare kan uppfyllas.
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Vad giller ratt till brygga finns ingen sadan rittighet inskriven 1 fastighetsregistret.
Fastighetsdgaren har heller inte pa nagot sitt styrkt hur en réttighet till bryggor skulle
uppstatt via hivd. Planenheten kan da inte annat 4n att bortse fran patalandet om havd.

27. Agaren till fastigheten Backebdl 1:615 papekar att det saknas vindplats eller T-
vindning i slutet av Ekbackavigen och undrar om detta ir avsiktligt.

Planenhetens kommentar. Det ska finnas vindméjlighet pa Ekbackavigen dimensionerad
tor sopbil, utbredning av vindplan har efter samradet revideras enligt genomford
detaljprojektering. Vindplanen har dimensionerats sa att sopbilen kommer beh6va gora
backrorelser, detta for att undvika stérre markintrang pa omgivande fastigheter.

28. Agaren till fastigheten Backebdl 1:542 6nskar stycka sin fastighet som
industritomt med en hégre byggnad. Fastighetsidgaren papekar att fastigheten ar sa
stor att det bor ga. Efter samradet har fastighetsidgaren inkommit med ett antal
forslag till utveckling av fastigheten, bland annat f6r bostider 1 radhusform.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att det dr lampligt att tillskapa en
industrifastighet pa grund av liget inom omradet, langt fran kommunikationer och
tillfartsvigar. I dialog med planenheten har byggritten for berérd fastighet reviderats och 1
granskningshandlingarna foreslas fastigheten styckas for att méjliggora for en fastighet med
tre bostader 1 radhusform. Med foreslagen markanvindning kan en limplig bullersituation
skapas for tillkommande fastigheter.

29. Agarna till fastigheten Backebdél 1:421 undrar vad det innebir att fastigheten har
kulturhistoriskt virde, och 6nskar att det tas bort.

Planenhetens kommentar. Planbestimmelse k anger att byggnaden har ett kulturhistoriskt
virde. Det dr ett virde som byggnaden besitter, oavsett bestimmelse i planen eller inte.

Det innebir att atgarder som berdr byggnaden ska utforas varsamt mot byggnadens
karaktirsdrag. Byggandens karaktirsdrag fran sent 1930-tal skall vara avldsbart f6r framtiden
for att pa sa sitt beridtta om omradets historiska funktion och framvixt. Byggnaden har
dock inget rivningsférbud eller f6rvanskningsforbud. Bestimmelsen es syftar till att
uppmuntra ett bevarande, da fastighetsigaren genom denna planbestimmelse far utékad
byggritt ifall den dldre byggnaden bevaras. Planenheten bedémer didrmed att bestimmelsen
k ar motiverad for berord bygenad samt att denna inte belastar fastighetsagaren.

30. Agaren till fastigheten Backebol 1:748 anser att planforslagets utformning av T-
vandplats pa Hillbrinken inte dr limplig. Detta déd férslaget innebir att 16sa in mark
pa delar av fastigheten mycket nira befintlig huvudbyggnad och pa en plats med
cirka 4 meters hojdskillnad, vilket innebir stora uppfyllnader inom fastigheten.
Fastighetsigaren 6nskar att kommunen samrader med fastighetsigaren om en bittre
placering av T-vindplats lingre bort fran byggnaden.

Planenhetens kommentar. Forslag till vindplan har justerats efter dialog med de tva
berorda fastighetsigarna intill och for att samtidigt uppfylla de tekniska krav som finns for
utformningen.
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31. Agarna till fastigheten Backebdol 1:464 6nskar stycka fastigheten och undrar hur
en skaftvig kan utformas.

Planenhetens kommentar. Efter samradet har planférslaget reviderats da det inte lingre
finns en 6verenskommelse mellan dgarna till fastighet Backebol 1:464 och Backebdl 1:463
om markférvirv och fastighetsreglering. Enligt granskningsférslaget mojliggors inte
avstyckning av fastighet Backebdl 1:464. Planenheten bedémer att utan tidigare foreslaget
markforvirv ar avstaindet mellan befintlig huvudbyggnad och fastighetsgrans for litet for att
en tillrickligt bred skaftvag ska kunna tillskapas for att angéra den avstyckade fastigheten.

32. Agaren till fastigheten Backebol 1:600 anser att det Gverlag ir ett bra planférslag.
Agaren anser att framtagen bullerutredning ir missvisande och féreslagna atgirder
undermaliga, och foreslar bullerplank, vallar och tyst asfalt vid
Gustavsviksvigen/Virmdoleden. Agaren anser att kommunen bor engagera sig mer
i kontakten med Trafikverket for dessa atgirder. Agaren menar att utredningen inte
tar upp konsekvenser med ljudreflexer vid genomforande av féreslagna atgirder.
Agaren anser att utredningen bér ta hinsyn till vindriktning och anger att
Rosbrinken, Ekbackavigen och Baggensviksvigen dr mer utsatta dn vad
utredningen visar. Agaren anser vidare att om kommunen ska ta éver vatten och
bryggor och arrendera ut till féreningar/innehavare av servitut s bor villkoren vara
langsiktiga (+25 4r) och ekonomiskt neutrala. Agaren anser dven att korsningen
Gustavsviksvigen/Virmdovigen dr i behov av en rondell for att uppritthilla
Skande trafikfloden och for sikerhet f6r gang- och cykeltrafikanter. Agaren foreslar
aven en annan utformning av viken i borjan av Fiskebovagen. Forslaget dr att gora
en utfyllnad fram till vattnet och avsluta med tradick eller stenldggning lings hela
vikens strand, sa att allmidnheten fir mer vattenkontakt.

Planenhetens kommentar. Gillande bullerplank/skydd, se planenhetens kommentarer pa
aterkommande synpunkter under rubriken Bulleratgdrder lings 1 drmdileden s. 3.

Bullerutredningen tar hansyn till terring, byggnader, marktyp och trafikfléden. Den
forutsitter ocksa vaderférhallanden som motsvarar svag medvind i alla riktningar.

De verksamhetslokaler som detaljplanen méjliggér lings Virmdoleden kan ge upphov till
ljudreflexer mot sodra sidan av vigen, dock med begrinsad effekt. I allminhet paverkas
ljudnivan med mindre dn 0,5 dBA. Som mest 6kar ljudnivan med 1 dBA, vilket ir en ¢j
horbar skillnad, men dr med 1 bullernivaerna som redovisas. Beridkningarna for
villabebyggelsen har utférts utan reflexer da bebyggelsen bestar av glest liggande byggnader,
vilket innebir att reflexerna har en férsumbar inverkan pa ljudnivaerna.

Kommunen har efter samrad utrett frigan om att 6verta agandet samt planbestimmelser
tor bryggomraden och vattenomraden. Gillande synpunkten om arrende se vidare
planenhetens kommentarer pa aterkommande synpunkter under rubriken Huvudmannaskap
for allmin platsmark och enskilda anliggningar, s. 4.

Bryggan vid slutet av Fiskebovigen ir privatigd och inget forslag till andring av bryggans
utformning har inkommit fran markégaren.
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Korsningen Gustavsviksvigen/Virmdovigen ligger utanfoér planomradet och hanteras
dirmed inte inom detaljplanen.

33. Agarna till fastigheterna Backebdél 1:398 och Backebél 1:399 6nskar stycka sina
tva fastigheter for tre parhusbyggnader.

Planenhetens kommentar. | syfte att f6rs6ka bevara omradets kulturhistoriska virden och
den lummiga gronska som dominerar vyn fran vattnet medges endast en forsiktig fortitning
tor de omraden som ar synliga fran vattnet. Styckning for nya parhusfastigheter innebar,
férutom nya huvudbyggnader, dven att det tillits komplementbyggnader, Attefallshus,
triggebod, hardgjord infart och parkering samt altaner. Byggnader bor placeras 2,7 meter
ovanfor nollplanet pa grund av 6versvamningsrisk, vilket innebdr att stora delar av berérda
fastigheter inte ar limpad for byggnation. Sammantaget bedomer planenheten att styckning
av ber6rda fastigheter inte dr limpligt med hénsyn till kulturhistoriska virden samt
riksintresset for kust och skargard.

34. Agaren till fastigheten Backebdl 1:398 menar att dgarens brygga inte dr med pa
detaljplanekartan trots att bygglov finns.

Planenhetens kommentar. For att planenheten ska bekrifta gillande brygga med en
anvindning for bygea i detaljplanen bor strandskyddet upphavas f6r bryggan i detaljplanen.
Det kravs enligt lagstiftningen sirskilda skil f6r upphéivandet. Det vanligast sirskilda skalet
nir det giller bryggor pa privata fastigheter dr att omradet redan ér ianspraktaget. Det
betyder oftast att det har funnits en brygga pa platsen redan fére 1975, da det allminna
strandskyddet och dispensmoijligheten togs in 1 lagstiftningen. Kommunen hittar inget
bygglov innan 1975, enbart ett bygglov fran 1985. Se vidare kommunens riktlinjer om
brygeor pa kommunens hemsida. Planenheten bedémer didrmed inte att det finns séirskilda
skal for upphavande av strandskyddet f6r berord brygga. Om fastighetsagaren kan visa att
brygean har funnits pa platsen innan 1975 sd uppmanar planenheten fastighetsigaren att
inkomma med handlingar som styrker detta.

35. Agaren till fastigheten Backebdl 1:460 anser att foreslagna flerfamiljshus kommer
andra karaktaren pa omradet i alltfér hog grad, men att det mojligen passar lings
motorvagen som bullerskydd. Upprustning av parken anser dgaren vara sloseri med
pengar, da den hivdas nyttjas minimalt idag. Enligt dgaren etablerades férskolan pa
Baggensviksvagen med 16fte om att den endast skulle inrymma ett tiotal barn, och
anser att det idag orsakar storning da den inrymmer 35 barn. Storningen bestar 1
héga bullerniviaer, parkerade bilar lings gatan som hindrar framkomligheten och att
dgarens fastighet anvints som vindplats. Agaren 6nskar i forsta hand att
verksamheten flyttas och 1 andra hand att verksamheten begrinsas till den
ursprungliga omfattningen. Enligt dgaren dar kommunen skyldig att ersitta
fastighetsagare for virdeminskning som beror pa kommunala atgéirder.

Planenhetens kommentar. For synpunkt gillande forslag till flerbostadshus, se
planenhetens kommentar pa aterkommande synpunkter under rubriken Forslag #i//
[flerbostadshus, s. 5. Planenheten instimmer 1 fastighetsdgarens bedémning att parken vid
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Fiskebovigen idag ir relativt outnyttjad, men bedomer vidare att parken har stor potential
att utvecklas till en attraktiv yta f6r lek och rekreation.

Gillande forskolan sa bedémer kommunen att platsen for férskolan fortsittningsvis ar
limpad att anvinda for forskoleindamal. Planforslaget syftar inte till att utéka férskolans
verksamhet, men mojligeor f6r forskolans fortsatta verksamhet. Forskolefastigheten forslas
ut6kas norrut f6r att mojliggdra f6r 10-15 parkeringsplatser och mojliggdr dven for en
lastningszon f6r sopbil och leveranser lingsmed Baggensviksvigen i syfte att forbattra
trafiksituationen vid forskolan. Antalet leveranser berdknas minska i framtiden nir vatten
och avlopp byggs ut, da forskolans befintliga avloppstank inte kommer behéva slamsugas.
Planenheten bed6émer att féreslagen plats for férskola i tva avdelningar dr limpad med
hinsyn till fastighetens beskaffenhet, lige och storlek. Detaljplanen reglerar inte antalet
avdelningar, men den foéreslagna byggritten bekriftar den befintliga férskoleverksamheten.

Tidigare har kommunen identifierat ett behov av en foérskola med 4—6 avdelningar i detta
omrade. I planeringen i sydostra Boo har kommunen valt att balansera antalet avdelningar,
och planerar nu for en storre forskola vid Dalvigen och en mindre vid Baggensviksvagen.

36. Agaren till fastigheten Backebél 1:591 papekar att dgaren kopt till ett
angrinsande markomrade mellan fastigheten och Grusbrinken fran fastigheten
Backebél 1:374, som ir planlagt som naturmark i planforslaget. Agaren énskar att
markomradet ska inga i sin fastighet for att mojliggora garage och angoring, och inte
regleras som naturmark. For detta finns ett pagaende drende hos lantmiteriet.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har efter samradet reviderats sd att omradet som
tidigare planlagts som naturmark soder om fastighet Backebdl 1:591 1 granskningsforslaget
planldggs for bostadsanvandning. Forslaget mojliggor att fastighet Backebol 1:591 efter att
planen vunnit laga kraft kan fastighetsreglera for att forvirva berort omrade.

37. Agaren till fastigheten Backebdél 1:410 motsitter dig foreslagen markanvindning
kontor/smaindustri vid korsningen Brunnsbacken/Kustvigen invid motorvigen pa
grund av risk for kalhygge och mer buller 4n idag. Agaren anser att bevarad natur pa
platsen dr battre ljudddmpare och att omradet ska bevaras, da dgarens fastighet
redan idag ar mycket bullerutsatt.

Planenhetens kommentar. Foreslagen byggritt for kontorsfastigheter dr 100 kvadratmeter
byggnadsarea och hégsta nockh6jd 8,5 meter, vilket innebdr en mindre byggratt an for
foreslagna villafastigheter inom planomradet. Efter samradet har planforslaget reviderats for
tydligare reglera vart kontorsbyggnader far uppforas pa féreslagna kontorsfastigheter 1 syfte
att behilla en vegetationszon som visuellt skydd mot angrinsande villafastigheter. Enligt det
reviderade foreslaget planliggs omride med prickmark (mark dir byggnad inte far uppforas)
6 meter in fran fastighetsgrinsen pa kontorsfastigheten. Enligt forslaget regleras dven
prickmark mot angrinsande bostadsfastigheter med planbestimmelse mot skydd av
tradfallning, n;.

38. Agaren till fastigheten Backebdl 1:753 anser att planforslagets ytor med
planbestimmelse n; pa plankartan dr for stora och bor begrinsas. Pa dgarens
fastighet 4r omradet mot gatan markerat, men enligt fastighetsigaren finns endast
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tva ekar som inte upptar hela omriadet. Agaren foreslar att omradet ska begrinsas till
de tvd ekarna pa fastigheten.

Planenhetens kommentar. Omridet som anger ett skydd mot ddellévtrad (markerat med
n; pa plankartan) har reviderats efter samrad for berord fastighet f6r att i

granskningshandlingarna enbart omfatta en inmitt ek vid grins mot fastighet Backebol
1:815.

39. Agaren till fastigheterna Backebdl 1:568, Backebol 1:569 och Backebdél 1:570
har inkommit med tre skrivelser. Agaren anser att foreslagen anvindning
smaindustri/kontor/ verksamheter pa fastigheterna innebir problem. Agaren anser
att denne har visat med bullerutredning att bostider ir méjligt utefter da gillande
och sedan 1 juli 2017 nya bullerkrav. Agaren anser det ir orittvist att breddning av
Solbrinken med inlésen och slintintring endast foreslas at soder mot dennes
fastigheter och inte pa norra sidan. Agaren anser att foreslagen byggritt pa dennes
fastigheter innebir for smal och for lig byggnad, samt att det reglerade bevarandet
av mark och vegetation narmast Solbrinken begrinsar mojligheten att angora
byggnaden. Agaren anser att forslaget som mojliggdr springning av berg pa
fastigheten Backebdl 1:568 innebir f6r stora kostnader och risker med avseende pa
nirhet till vig 222 samt férstorelse av hoga natur- och upplevelsevirden. Agaren
menar att denne inte kan forsta varfor kommunen inte tillater bostader pa denna
plats men i andra likvirdigt bullriga miljéer. Agaren anser att planforslaget innebir
att fastigheterna inte skulle kunna nyttjas for annat dn upplag av byggnadsmaterial
och dylikt. Agaren 6nskar bostadsanvinding pa fastigheterna, en byggritt som
medger 12,5-13 meter djup byggnad och med en h6jd om 13 meter samt taklutning
10 grader, vilket skulle méjliggéra en 4 vaningar hég bostadsbyggnad. Agaren
onskar att gora en egen vig mellan Virmdéleden och foreslagen huskropp, samt att
forligga VA 1 denna vig med central anslutning i ligpunkt. Agaren 6nskar triffa
kommunen f6r utformning av parkering och anslutningsform.

Planenhetens kommentar. Fastigheterna ir beligna mellan Solbrinken och
Virmdoleden, och ér idag planlagda for fritidshus som tillkom innan Virmdoleden
anlades. Fastigheterna bedoms olimpliga att planliggas f6r permanentboende da
bullernivaerna 6verstiger 70 decibel ekvivalent niva pa stor del av fastigheterna. Med
tidigare och gillande riktvirden for buller skulle det troligen vara mojligt att tillskapa
bostider som klarar riktvirden, men fastigheternas form gor det svart att tillskapa tyst
vistelseyta som ir lamplig f6r permanentboende. De tysta vistelseytorna skulle beh6va
placeras bort frin Virmdoéleden i norrlidge vant mot en brant uppat i terringen, och
dirmed mycket mork plats f0r utevistelse. Fastigheternas form innebir dven att det ar
svart att fa plats med andra funktioner som skulle krivas f6r permanenta bostider
sasom garage, sophantering med mera. Efter samrad har byggritten anpassats till ett
bebyggelsefritt avstand frain Virmdoleden pa 30 meter for att beakta riksintresset for
kommunikationer. Med ett utkat bebyggelsefritt avstand forsvaras mojligheterna
ytterligare for att tillskapa ytor for utevistelse och bostadskomplement. Fastigheterna
foreslas i planforslaget undantas fran permanent bostadsanvindning for villa och
flerbostadshus. De bedéms lampliga f6r anvindningen smaindustri, kontor och
verksamheter.
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Gillande breddning av Solbrinken si innebir planfoérslaget markintrang for
fastigheterna Backebdl 1:568—570, men inget markintrang for fastigheter norr om
Solbrinken. Pa norra sidan vigen dr det berg och anslutningar mot befintliga fastigheter.
Om vigens strickning skulle flyttas norrut sa blir infarten till norrliggande fastigheter
brantare samt att bergskirning och stenmur krivs f6r genomférandet. Pa den sédra
sidan 4r berorda fastigheter obebyggda och relativt plana, vilket innebir ett forenklat
genomforande med mindre omfattande dtgirder. Planenheten bedémer att vigens
strackning darmed 4r limplig och bedémer att markintranget dr motiverat.

Omrade med bevarande av naturmark mellan byggritten och Solbrinken dt norr syftar
till att minska det visuella intrycket fran gatan och villabostiderna. Dir foreslas dven
infart- och utfartsférbud for att minska stérningen f6r befintliga bostider.

Kommunen har efter samrad haft dialog med fastighetsagaren for att fa en gemensam
bild av planférslaget for fastigheterna. Byggritten har justerats till granskningsskedet till
hoégsta nockhojd 11,5 meter mot Virmdoleden och byggnadshéjd 9 meter mot
Solbrinken. Ytan f6r byggritten har justerats sa att dess djup varierar till som hogst 15
meter. Liksom 1 samradsforslaget planeras en angéringsvig inom kvartersmarken mellan
Virmdoleden och foreslagen byggnad, som dven rymmer plats for parkering och
vindmojlighet.

Anslutningspunkt f6r vatten och avlopp regleras inte 1 detaljplanen. VA-projekteringens
dragning dr en process som ligger utanfor detaljplaneprocessen, men gors parallellt f6r
att underlitta utbyggnaden av kommunalt vatten- och avlopp inom planomradet. Alla
fastighetsiagare har getts méjlighet under 2018 att inkomma med synpunkter pa VA-
huvudmannens foreslagna lige. Det dr VA-huvudmannen som beslutar om 6nskemal
fran fastighetsigare kan uppfyllas.

40. Agaren till fastigheten Backebdl 1:755 6nskar stycka sin fastighet. Kommunen
har tidigare meddelat att fastigheten bedoms olimplig att stycka pa grund av
omraden med virdefulla ddell6vtrad, att storsta delen av fastigheten ar beligen pa
ligre dn 3 meters h6jd 6ver havet och att fastigheten ingar i en kulturhistorisk miljo
med storre tomter mot Baggensfjarden. Fastighetsdgaren anser att ekar pa
fastigheten inte skulle paverkas av en styckning, att fastighetens hojdlage Gverstiger
3 meter 6ver medelvattenstindet samt att dgaren inte kan se hur fastigheten berérs
av den kulturhistoriska miljén. Agaren undrar varfér inte den kulturantikvariska
analysen beror fastigheten. Agaren undrar dven varfér handlingarna siger 347
kvadratmeter slintintrang, men att detta inte redovisas pa plankartan. Agaren undrar
vad som kommer hinda med den dagvattenledning som passerar fastigheten, och
anser att det finns en battre ledningsdragning runt fastigheten.

Planenhetens kommentar 1 syfte att f6rséka bevara omradets kulturhistoriska virden och
den lummiga gronska som dominerar vyn fran vattnet medges endast en forsiktig fortitning
tor de omraden som ir synliga fran vattnet. Styckning av berérd fastighet innebir, férutom
nya huvudbyggnader dven att det tillits komplementbyggnader, Attefallshus, friggebod,
hardgjord infart och parkering samt altaner. Byggnader bor placeras 2,7 meter ovanfor
nollplanet pa grund av 6versvimningsrisk, vilket innebir att stora delar av berérd fastighet
inte ar lamplig for byggnation. Sammantaget bedomer planenheten att styckning av berérd
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fastighet inte ar limplig med hinsyn till kulturhistoriska virden samt riksintresset for kust
och skirgard.

Omradet som anger ett forbud mot fillning av ddellovtrad och tallar (markerat med n; pa
plankartan) har reviderats efter samrad f6r berord fastighet for att 1
granskningshandlingarna enbart omfatta tva stora ekar inmitta inom fastigheten.

Enligt samradsforslaget foreslogs ett markreservat for att mojliggora f6r en allmén
underjordisk dagvattenledning, alternativt ett dike 6ver sédra delen av fastighet Backebol
1:755. Den del av fastighet Backebol 1:755 som berérdes av uz hade en yta pa cirka 347
kvadratmeter. Forslag till u-omrade har tagits bort i granskningshandlingarna, da andra
alternativ till hantering av dagvatten moijliggjorts enligt utférd detaljprojektering.

41. Agarna till fastigheten Backebdél 1:531 6nskar att rittigheter kopplade till
fastigheten sakerstills 1 detaljplanen. Det giller servitut for ritt till brygeplats i
Gustavsviks batklubb, samt fiskeritt i del av Baggensfjirden. Fastighetsdgarna anser
aven att Evedalsvagen inte bor byggas om till uppsamlingsgata lings hela dess
strickning. Agarna féreslar att de delar som redan 4r ombyggda for vigklass BK2,
forsedda med kommunalt vatten och avlopp samt LPS-system inte byggs om.
Agarna foreslar att istillet géra uppsamlingsgata frin Baggensviksvigen och
Evedalsvigens sodra del, alternativt Solbrinken och Evedalsvigens sodra del.
Agarna anser att det frimst ir sédra delen av planomradet som kommer férindras
och exploateras, och att det darfor ar mer lampligt att byggtrafik inte gar pa
Evedalsvigens norra del. Tidigare investeringar i vig och VA pa norra Evedalsvigen
skulle da inte forstoras enligt dgarna.

Planenhetens kommentar. Fastighetens rittigheter hanteras enligt
genomforandebeskrivningen. Rittigheter till bryggor som féreslas planldggas som enskilda
paverkas inte av detaljplanen. Gustavsviks batklubb ingar inte i denna detaljplan utan ingar 1
angransande detaljplan Mjolkudden. Se vidare planenhetens kommentarer pa
aterkommande synpunkter under rubriken Huvudmannaskap for allmin platsmark och enskilda
anldiggningar, s. 4.

Fiskeritten dr inte knuten till fastighet Backebol 1:531, 1 det fall fiskeritter finns sa ar dessa
knutna till fastigheten dir vattenomradet ar beldget. Inom denna detaljplan finns fiskeratt
knuten till fastighet Backebol 1:7 och fastigheter knutna till denna fastighet har indirekt ritt
att fiska. Fastighet Backebdl 1:531 dr dock inte knuten till fastigheten Backebdl 1:7 genom
deldgarforvaltning eller liknande.

For synpunkten gillande Evedalsvigen, se planenhetens kommentarer pa aterkommande
synpunkter under rubriken Evedalsvigen som uppsamlingsgata, s. 5.

Nir kommunen dr huvudman f6r vigarna finns 6kade krav pa att ta hand om samt rena
dagvatten. Av den anledningen behéver flera vigar kompletteras med breddade diken,
dagvattenledningar och brunnar vilket kraver en del schaktning, déribland delar av
Ringleksvigen (som ingar i detaljplanen) samt norra Evedalsvigen. I samband med
upprustningen av vigarna vid évergangen till kommunalt huvudmannaskap och schaktning
tor nya dagvattenledningar far vigarna birighetsklass 1, (BK1).
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42. Agaren till fastigheten Backebdél 1:584 6nskar att Evedalsvigen utformas med
hinsyn till d4garens infart till fastigheten, sa att dgaren dven framéver kan kora in pa
parkeringen utan att behéva spriinga eller utféra andra markarbeten. Agaren anser
att infarten till fastigheten bor ritas in i detaljplanehandlingarna. Vidare anser dgaren
att det forefaller onédigt att bygea om Evedalsvagen och Lillingsvagen till
birighetsklass BK1. Detta da vigarna byggdes om till BK2 enligt kommunens
onskemal for cirka tio ar sedan 1 samband med att kommunalt VA byggdes ut, samt
att tillfartsvigar inklusive Gustavsviksvigen dar BK2, vilket innebar att fordon som
kriver BK1 inte kan ta sig dit. Agaren anser att om standardhéjningen 4nda ska ske
si bor det helt bekostas av kommunen. Agaren anser 4ven att hastigheten pa
Evedalsvigen inte ska héjas fran 30 till 40 kilometer per timme. Agaren anser att det
ar limpligare att Solbrinken dr uppsamlingsgata dn Evedalsvigen da det ar farre
fastigheter beldgna lings gatan som paverkas av breddad vig. Solbrinken ér inte lika
brant, har battre sikt, och industrier féreslagna pa Solbrinken anges gynnas av
breddad gata. Om Evedalsvigen trots allt blir uppsamlingsgata 6nskar dgaren att
gingbanan blir 1,5 meter bred istillet fér foreslagna 2 meter. Agaren anser dven att
Baggensho6jdens tomtigareférening ska ha fortsatt huvudmannaskap for
gronomradena i omradet, 1 synnerhet det séder om Lillsvingen, och gora detta
omride mer tillgingligt. Agaren anser dven att fillning av enstaka trid ska kunna ske
utan marklov.

Planenhetens kommentar. Under detaljprojekteringen av gatorna inom planomradet har
kommunen samratt forslag till placering av infarter med fastighetsidgaren. Exakt placering av
infart och férbindelsepunkt for VA hanteras 1 genomférandet och regleras inte 1
detaljplanen.

Foreslaget verksamhetsomrade mellan Solbrinken och Virmdoleden kommer i huvudsak att
trafikforsorjas via Gustavsviksvagen och med angéringsvig inom kvartersmark mellan
foreslagen bebyggelse och Virmdoleden. Utfartférbud anges pa plankartan i lings
Solbrinken norr om verksamhetsomradet. For vidare synpunkter gillande Evedalsvigen, se
planenhetens kommentarer pa aterkommande synpunkter under rubriken Evedalsvigen som
uppsamlingsgata, s. 5.

For synpunkten gillande huvudmannaskap, se planenhetens kommentarer pa
aterkommande synpunkter under rubriken Huvudmannaskap for allmin platsmark och enskilda
anléiggningar, s. 4.

Den generella planbestimmelsen om marklov har justerats for att enbart omfatta de trad
som skyddas pé plankartan (inom omriden n;). Detta for att ge bestimmelsen en battre
rittsverkan och underlitta genomforande.

43. Agarna till fastigheten Backebdél 1:530 anser att fastigheter inom detaljplan Dp
291 och Dp 320 inte bor planliggas pa nytt da fastighetsdgarna under 2002—2003
betalat for vig och VA. Agarna anser att Evedalsvigen inte ska vara
uppsamlingsvig, utan att Solbrinken ar battre da lutningen dr mindre, har farre
fastigheter lings vigen samt att inverkan blir mindre pa befintliga fastigheter.
Endast giende och cyklister foreslas fi passera via bom. Agarna anser att en 1 meter
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bred trottoar ir tillrickligt lings Evedalsvigen. Agarna 6nskar vidare dimpande
atgirder pa Evedalsvigen och Solbrinken. Agarna anser att marklov for tridfillning
inte ska gilla i hela planomradet utan endast skydda sirskilt skyddsvarda trad. Detta
sarskilt eftersom kommunen féreslar skévling av trid lings Virmdoleden vid
Solbrinken till f6rman for verksamhetsbyggnader. Agarna anser att placeringen av
flerbostadshus vid Evedalsvagen ar olimplig och att byggnadens storlek inte
matchar annan bebyggelse i omradet. De ifragasitter dven att flerbostadshuset skulle
vara bulleravskirmande f6r bakomliggande villor, da endast fastigheterna séder om
Evedalvigen invid Virmdoéleden bebyggs med hégre hus, medan fastigheten norr
om Evedalsvigen fortsatt fir villabebyggelse. Agarna foreslar att byggritt istillet
Skas pa flerbostadshuset pa Gustavsviksvigen som kompensation. Agarna motsitter
sig styckningar mindre 4n 1500 kvadratmeter da det férvanskar omradets karaktir.
Agarna anser att Baggenshojdens tomtigareforening ska ha fortsatt
huvudmannaskap for gronomradena i omridet, 1 synnerhet det séder om
Lillsvingen.

Planenhetens kommentar. Fastigheten ligger inom detaljplan 320 dir allmén plats har
enskilt huvudmannaskap. Detaljplanens syfte dr att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet
tor allmin plats, det vill sidga att vigar blir kommunala. Planenheten bedémer att en
planlidggning av dessa omraden med kommunalt huvudmannaskap 4r av vikt for att knyta
thop vigsystemet och skapa en enhetlig drift 1 omradet. De befintliga vigarna har setts over
1 detaljprojekteringen sa att kommunala kvalitetskrav uppnas.

Den kostnad som fastighetsigarna har for drift av vigen till f6reningen upphoér. Angaende
gatukostnaden hinvisas till samradsredogorelsen f6r gatukostnadsutredningen.

For synpunkten gillande Evedalsvigen, se planenhetens kommentarer pa aterkommande
synpunkter under rubriken Evedalsvigen som uppsamlingsgatan, s. 5.

Den generella planbestimmelsen om marklov har justerats 1 enlighet med fastighetsigarens
synpunkt for att enbart omfatta de trdd som skyddas pa plankartan (inom omraden ny).
Detta for att gora att ge bestimmelsen en bittre rittsverkan och underlitta genomférande.

For synpunkten gillande forslag till verksamhetsomrade, se planenhetens kommentarer pa
aterkommande synpunkter under rubriken Forslag till verksambetsomrade, s. 3.

For synpunkten gillande forslag till flerbostadshus vid Evedalsvigen, se planenhetens
kommentarer pa aterkommande synpunkter under rubriken Forslag #ill flerbostadshus, s. 5.
Planenheten bed6émer att det inte dr limpligt att 6ka byggritten for féreslaget
flerbostadshus pa Gustavsviksvagen.

Cirka 10 fastigheter foreslas fa moijlighet till styckning enligt granskningshandlingarna.
Planenhetens bedémning gillande limplighet till styckning har utgatt fran platsspecifika
forutsittningar sisom topografi, strandskydd, trafikbuller och riskavstand till Virmdoleden
samt kultur- och naturvirden. Planenheten bedomer att det inte dr lampligt att sitta en
generell begrinsning av fastighetsstorlek for avstyckningar i detta omrade, da befintliga
fastighetsstorlekar for friliggande bostidder inom omradet varierar kraftigt.
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Sammanfattningsvis bedomer planenheten att omradets karaktir inte kommer att paverkas i
ndgon storre grad av foreslagna avstyckningar.

For synpunkten gillande huvudmannaskap, se planenhetens kommentarer pa
aterkommande synpunkter under rubriken Huvudmannaskap for allmdin platsmark och enskilda
anldiggningar, s. 4.

44, Agarna till fastigheten Backebél 1:585 och Backebél 1:586 onskar att dgarnas
fastigheter ska mojliggra enbostadshus istillet for parhus. Agarna anser att
gangbanans bredd pa Evedalsvigen ska minskas till maximalt 1,5 meter och
vigbredden till totalt 4 meter. Agarna anser att vigarna bér ha birighetsklass BK2, i
likhet med tillfartsviigarna till omradet. Agarna anser att tilliten hastighet inom
omridet bor begrinsas till 30 kilometer per timme och farthinder utplaceras. Agarna
anser vidare att Baggenshojdens tomtigareférening ska ha fortsatt huvudmannaskap
tor gronomradena i omradet, 1 synnerhet det séder om Lillsvingen.

Planenhetens kommentar. Efter samradet har planférslaget reviderats for berérda
fastigheter 1 enlighet med fastighetsigarnas synpunkter genom att moijlighet till parhus har
tagits bort och ersatts med byggritt f6r enbostadshus.

For synpunkten gillande Evedalsvigen, se planenhetens kommentarer pa aterkommande
synpunkter under rubriken Evedalsvigen som uppsamlingsgata, s. 5.

For synpunkten gillande huvudmannaskap, se planenhetens kommentarer pa
aterkommande synpunkter under rubriken Huvudmannaskap for allmdin platsmark och enskilda
anldiggningar, s. 4.

45. Agarna till fastigheten Backebél 1:509 anser att styckning av angrinsande
fastighet Backebol 1:519 inte dr lamplig da féreslagen minsta tomtstorlek om 1000
kvadratmeter ér litet och avvikande mot omradet i stort. En ny byggnad pa en
avstyckad tomt anser dgarna skulle komma for nira deras hus, vilket resulterar i
insyn, férlorad utsikt och annan stérning. De 6nskar att omradets karaktir ska
bevaras.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer styckning av fastighet Backebol 1:519
vara limplig med hinsyn till fastighetens forutsittningar gillande bland annat héjdskillnader
och fastighetsstorlek. Fastighetens areal ar mer dn 2700 kvadratmeter och har en topografi
som planenheten bedomer vara limplig f6r avstyckning med uppférande av en ny
huvudbyggnad. Planenheten bedémer dven att fastighetsstorlek pa 1000 kvadratmeter ér i
enlighet med planomradets karaktidr som helhet samt f6r niromradet. Omradet omfattar
fastigheter med varierande fastighetsstorlekar. Planenheten gor avvigningen att intresset att
mojliggdra for avstyckning for fastighet Backebdl 1:519 Gverviger den paverkan som
tillkommande byggritt har pa omkringliggande fastigheter.

46. Agarna till fastigheten Backebél 1:557 anger att de bestrider kommunens beslut
att klassificera fastigheten som industritomt. Agarna meddelar att de har kontaktat
Structor, som tagit fram detaljplanens underlag bullerutredning, for att ta fram en
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egen bullerutredning och atgardsplan for att reducera bullret och klara grinsvirdena.
Med den nya utredningen avser dgarna kunna visa att permanentboende dr méjligt.

Planenhetens kommentar. Planenheten har inte mottagit en bullerutredning fran
fastighetsiagaren. Bullernivderna ar mycket héga pa platsen (uppemot 70 dBA). I samradet
foreslogs kontorsanvindning for berord fastighet, da fastigheten ar utsatt for hoga nivaer av
buller som inte bedémdes uppfylla trafikbullerférordningen f6r bostadsbyggnation enligt
tidigare utférd bullerutredning. Bullerutredningen har efter samradet uppdaterats da
riktvarden for trafikbullernivaer har hojts. Bullerutredningen har aven uppdaterats med ett
forfinat kartunderlag. Enligt utredningens slutsatser sa mojliggors bostadsanvianding for fler
fastigheter inom planomradet dn tidigare bedomning. Ber6rd fastighet bedoms limplig f6r
bostadsanvindning och 1 granskningshandlingarna féreslas dirmed bostadsanvindning med
samma generella byggritt for villafastighet som for majoriteten av fastigheterna i omradet.
Observera att krav pa att uppfylla riktvirdena f6r buller kommer att stillas vid inlimnat
bygglov vid ny- eller ombyggnad av huvudbyggnad.

47. Agarna till fastigheten Backebdél 1:811 har inkommit med tva skrivelser under
samradet. Agarna anser enligt 6verenskommelse med fastigheterna Backebél 1:801,
1:473, 1:797 och 1:440 att planférslagets forlingning av Uppstigen mot Boo
strandvig inte dr bra och bor ersittas med en vindplats. Fastighetsigarna har
kommit 6verens om att fastigheten Backebol 1:473 kan tinka sig att 6verlata mark
mot gatan si att vindplats kan tillskapas. Aven fastighet Backebol 1:440 kan bidra
med del av sin tomt for detta, enligt dgarna. Agarna foreslar en ging- och cykelvig
genom skogspartiet.

Agarna till fastighet Backeb6l 1:811 anser dven att foreslaget flerbostadshus pa
fastigheterna Backebol 1:619 och 1:452 inte 6verensstimmer med karaktiren i
omrédet, dir byggnadens hojd och struktur inte passar in. Agarna foreslar
radhusbebyggelse pa Baggensviks tomtagareférenings och Baggenshojdens
tomtagareférenings mark, samt pa den privata fastigheten Backebol 1:443 tor att
bilda ljudskirm lingsmed Virmdoledens sédra sida. Agarna foreslar att en ny
trafikplats till Virmdéleden byggs vid Gustavsviksvigen. Agarna foreslr en ny
forskola pa fastigheterna Backebél 1:619 och Backebdl 1:452. Agarna anser att det
ar viktigt att bevara befintlig stig mellan Baggensviksvigen och Malmbrinken, och
onskar att denna belyses och sn6rojs.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar pa skrivelse fran dgare till
fastighet Backebol 1:471, s. 49, gillande Uppstigen.

For synpunkten gillande forslag till flerbostadshus, se planenhetens kommentarer pa
aterkommande synpunkter under rubriken Forslag till flerbostadshus, s. 5.

Agaren till Backebol 1:443 och Baggenshéjdens tomtigareforening, fastighet Backebol
1:497, har inte inkommit med f6rslag till bebyggelse pa den egna marken séder om
Virmdoleden. Planenheten vill papeka att med hinsyn till olycksrisk och Varmdovigens
riksintresse sa bor inte bostadsbebyggelse planeras nirmare dn 30 meter fran Virmdoéledens
korbanekant. Mot denna bakgrund har planenheten svart att se hur radhusbebyggelse skulle
fa plats att inrymmas 1 enlighet med dgarens forslag. Planenheten har under planprocessen
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dock inte tagit del av nagot forslag pa radhusbebyggelse frain markigarna och har dirmed
inte studerat forslaget i detal;.

Gillande forskolan sa bedémer kommunen att platsen for férskolan fortsittningsvis ar
limplig att anvinda for forskoleindamal. Planenheten bedomer inte att det finns behov av
en ny forskola inom planomradet och kommunen har 1 dagslidget inga planer pa att kopa en
privat fastighet inom planomradet for férskoleindamal. Forskola planeras inom detaljplan
Dalkarlsingen samt vid Dalvagen for att méta den 6kade efterfragan pa forskole- och
skolplatser som det 6kade antalet boende genererar.

Planenheten ber fastighetsigaren aterkomma med ett fortydligande kring vilken stig som
asyftas 1 skrivelsen. Befintlig naturstig mellan Baggensviksvigen och Persvigen foreslas
bevaras pa naturmark.

48. Agarna till fastigheten Backebél 1:502 anser att allminningen som i planférslaget
foreslds bli park fortsatt ska ha dngskaraktir. Agarna menar att ett limpligt namn
kan vara Baggensviksingen. De anser dven att trid och hogre buskar ska begrinsas
sa de inte skymmer utsikt. De anser att eldplatsens placering dr beligen f6r nira
bebyggelse och frukttrid, och att placeringen av lekredskap dr for nira fastighet
Backebol 1:502. Agarna anser vidare att det ir viktigt att bevara omradets karaktir,
och ser positivt pa foreslagen naturmark vid stigen mellan Boo strandvig och
Fiskebovigen. Agarna anser att VA-ledningarnas forsta stricka pa Fiskebovigen bér
dras om och istillet forliggas med dagvattenledning i parkens norra del. Agarna
anser att dagvatten frin Boo strandvig, Grankottsvigen och Brunnsbacken inte bor
belasta dagvattennitet vid dngen utan ga 6sterut som tidigare.

Planenhetens kommentar. Parken vid Fiskebovigen foreslas utvecklas till en allmin park
med plats f6r bade vuxna och barn att métas och umgas. Utformning av parken regleras
inte 1 detaljplanen. For att kunna skapa en attraktiv park bedémer planenheten att inslag
som trad och buskar finns med. Med vixterna skapas rumsligheter 1 parken och solskydd
vid bland annat lekredskapen. Vixterna skapar dven vackra blickfang i parken samt viktiga
tor djurlivet i omradet. I detaljprojekteringar har justeringar gjorts gillande placering av trid
och buskar for att forbittra sikten mot vattnet och luftigheten i parken. Vidare foreslas
parken fa mer av en angskaraktir for att béttre forhalla sig till omradets karaktir. Eldplatsen
har i detaljprojekteringen flyttas inat i parken for att avstandet till bebyggelse ska 6ka och
foreslas cirka 20 meter ifran niarmsta fastighetsgrians. Marken ska planliggas som park och
innehallet ska tillgodose behovet av allmint tillginglig lek, sa det maste finnas lekredskap.
Lekredskapen foreslas enligt detaljprojekteringen att flyttas en bit séderut f6r att 6ka
avstandet till angrinsande fastighet. Kommunen avser att namnge parken vid Fiskebovigen
efter detaljplanens antagande. Planenheten noterar dgarens namnfdrslag.

VA-anliggningens ledningsdragning regleras inte i detaljplanen. Projektering gors parallellt 1
planprocessen for att underlitta utbyggnaden av den allminna VA-anldggningen inom
planomradet. En sirskild utredning och projektering har gjorts for att fa till en god
dagvattenlosning inom planomradet innan vattnet nar Baggensfjarden. Enligt utférd
dagvattenutredning blir det mindre risk f6r Oversvimning efter anldggningarna ar

utbyggda.
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49. Agarna till fastigheten Backebél 1:404 anser att buller fran Virmdéleden ska
avskarmas 6ver bron mot Graninge och bekostas av kommunen, da fastighetsiagarna
fatt avslag till dtgirder av Trafikverket. Agarna 6nskar dven stycka av den sydvistra
delen av fastigheten och foreslar en avstyckning om 900 kvadratmeter. De framfor
att endast en mindre del av fastigheten har bullernivaer 6ver 60 decibel ekvivalent
niva. Agarna vill iven underséka méjlighet till att utvidga fastigheten till vattnet si
att en sjotomt skapas, likt samtliga fastigheter 1 planomradet utom fastigheterna
Backebol 1:403, 1:404 och 1:405. Agarna foreslar dven att en ny busshallplats lings
motorvigen skapas vid Evedalsvigen eller nairomrade.

Planenhetens kommentar. Gillande bullerskydd/plank, se planenhetens kommentarer pa
aterkommande synpunkter under rubriken Bulleratgirder lings med V drmdoleden, s. 3.

Planenheten bedémer att fastigheten inte édr lamplig att stycka med hiansyn till fastighetens
storlek samt fastighetens exponerade lige vid vattnet. En styckning leder till en hogre
exploatering samt en storre del hardgjorda ytor, dir stor del av tomten tas i ansprak pa
grund av fastighetens begrinsade storlek. Fastigheten berors av riksintresse f6r kust och
skargard, vilket sitter vissa begransningar for hur fortitning ar méjlig med hinsyn till de
kulturmiljévirden som kan upplevas frin vattnet.

Gillande forslag att utoka berord fastighet mot vattnet hinvisas till planenhetens
kommenterar pa den synpunkt som inkommit fran dgare till fastigheterna Backebol 1:403,
Backebodl 1:404 och Backebdl 1:405, se s. 48.

Fragor gallande kollektivtrafikforbindelser utanfor planomradet behandlas inte inom
pagdende detaljplanearbete. Se vidare planenhetens kommentar pa Baggensviks
tomtigareférenings yttrande, s. 23.

50. Agarna till fastigheten Backebdl 1:403 anger att dgarna anvinder fastigheten som
permanentbostad sedan 2002, varfor avgiften enligt gatukostnadens férdelning bor
justeras fran fritidshus till permanentbostad. Agarna yrkar p4 att kommunen bygger
bullerskydd vid Kilsbron. Agarna yrkar pa att fa stycka fastigheten och att det pa
den avstyckade 6vre delen bor kunna byggas hus med u-form, med ryggen mot
vigen for att skapa en bullerskyddad innergard.

Planenhetens kommentar. Synpunkten gillande den till planférslaget tillhérande
gatukostnadsutredning kommenteras i den samradsredogorelse som hor till
gatukostnadsutredningen.

Giillande bullerskydd/plank se planenhetens kommentarer pa dterkommande synpunkter
under rubriken Bullerdtgdirder lings 1 drmdileden, s. 3.

Planenhetens bedémning ir att det inte ar limpligt att stycka berord fastighet och tillskapa
en ny bostadsfastighet pa platsen, da fastigheten ar utsatt for hga nivaer av vigtrafikbuller.
Planenheten bedomer att fastigheten inte heller dr lamplig att stycka med hansyn till
fastighetens lage 1 nirhet till Virmdoéleden. En storre del av fastigheten ér belagen nirmre
an 30 meter fran leden, vilket 1 granskningshandlingarna utgor forslag till bebyggelsefritt
avstand for att tillgodose riksintresset f6r kommunikationer. I syfte att férscka bevara
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omradets kulturhistoriska virden och den lummiga gronska som dominerar vyn fran vattnet
medges endast en forsiktig fortitning for de omraden som dr synliga fran vattnet.

60. Agaren till fastigheten Backebol 1:603 6nskar stycka sin fastighet tillsammans
med fastighet Backebol 1:605 for att mojliggora tre fastigheter istallet f6r tva.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att forslag till styckning inte ar laimpligt
med hinsyn till fastigheternas stora héjdskillnader och areal. For att kunna tillskapa
ytterligare en fastighet inom de tva befintliga fastigheterna maste infartsvagar tillskapas for
att samtliga fastigheter ska kunna angoras med bil och godtagbar tillginglighet uppnas.
Planenheten bedémer att det pa grund av héjdskillnaderna krivs stora ingrepp for att fa till
angOringsvigar med godtagbara lutningar. Angoringsvigarna kraver servitut (ritt for en
fastighet att anvinda en annan fastighet pa ett visst satt), vilket planenheten bedémer bli en
for stor belastning for den tillkommande fastigheten da angoringsvigen behéver korsa
fastigheten. Fastigheternas areal och hojdskillnader gor dven att det blir svart att tillskapa
limpliga vistelseytor inom tillkommande fastighet.

61. Agarna till fastigheten Backebol 1:467 6nskar stycka sin fastighet i nordost.
Agarna foreslar att genom markforvirv av intilliggande allmintillgingliga slipp, som
ar 3 meter brett, och en 1 meter bred remsa pa befintlig fastighet tillskapa en
skaftvig till avstyckad fastighet.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer det limpligt att planligea det allminna
’slippet” naturmark som fastighetsdgaren hinvisar till, f6r bostadsindamal. Remsan med
naturmark ar idag 1 ansprakstagen. Markomradet leder ut till ett begransat omrade
naturmark som domineras av ett mycket brant stup. Planenheten bedémer att ”slippet” inte
anvinds av allminheten och att naturmarken inte limpar sig for rekreativt andamal.
Planliggning av marken fér bostadsindamal méjliggor £6r fastighetsigaren att forvirva
marken, alternativt att marken upplats till angrinsande fastigheter, efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Planenheten bedémer att forslag till styckning for berord fastighet inte dr limplig med
hinsyn till fastighetens storlek och karaktir med stora hojdskillnader samt befintlig
huvudbyggnads storlek. Cirka 1000 kvadratmeter av fastighetens areal utgors av en brant
med stora hojdskillnader. Planenheten bedomer att branten inte dr limplig att bebygga med
ny huvudbyggnad, da stora ingrepp 1 naturmarken med uppfyllnad och springning skulle
kravas. En ny huvudbyggnad maste didrmed placeras narmre befintlig huvudbyggnad, vilket
paverkar hur fastighetsgranser kan dras. Fastigheten maéste aven inrymma godtagbara ytor
for utevistelse samt yta for tillskapandet av en skaftvig. Nya fastighetsgrinser maste ddrmed
anpassas s att den styckningslott befintlig huvudbyggnad ligger inom blir mindre 4n 1200
kvadratmeter. Detta innebdr att befintlig huvudbyggnad blir planstridig, da byggnadsarean
ar storre an den generella bygeritt som planforslaget foreslar for fastigheter under 1200
kvadratmeter.

62. Agarna till fastigheten Backebdl 1:598 anser att den foreslagna radhuslingan pa
Rosbrinken 2 blir si hog att det ger insyn pa dgarnas tomt. Agarna anser att det ar
olampligt att bygga ett stort antal radhus da det skulle 6ka biltrafiken, vilket ar
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negativt da det redan idag ar trangt att métas pa gatan utan trottoar och det finns
manga barn 1 omradet.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att héjden for foreslagna radhus har
anpassats till omradets karaktir och tomtens férutsattningar. De radhus som foreslas pa
Ostra delen av fastighet har begrinsats till 6,5 meter byggnadshoéjd, vilket dr en begrinsning
som ir ligger inom spannet for den generella hjdbegrinsningen f6r villafastigheter i
omradet enligt planforslaget. Fér bebyggelsen som féreslds pa den vastra delen av
fastigheten begrinsas byggnadshdjden till 10 meter, vilket mojligeor £6r bebyggelse 1 tre
vaningsplan. Planenheten har bedomt detta vara limpligt med hénsyn till den ligre
marknivan, norrlaget i férhallande till s6derliggande fastighet och den i 6vrigt avsaknaden
av grannfastigheter i direkt anslutning.

Planforslaget mojliggor fraimst for villor men ytterligare boendekategorier tillférs genom en
viss exploatering i form av radhus och flerbostadshus. Da planférslaget mojliggor
permanentboende i hégre grad kommer antalet trafikrérelser i omradet att 6ka. Okningen
bedéms dock inte paverka bullersituationen 1 omradet i markbar grad, da trafikvolymerna ar
fortsatt liga och hogsta tillitna hastighet 1 omréadet dr lag. Foreslagen radhusexploatering
bed6ms inte paverka trafiken i stérre utstrickning inom planomradet. Radhuslingan ligger
med kort avstand fran Gustavviksvigen och nira till kollektivtrafik. Rosbrinken far
dessutom en bredd pa 4,5 meter vilket mojliggor att tva personbilar kan métas utan hinder.
Den 6kade bredden pa vigen medger ocksa att en personbil kan passera giende med storre
marginal jimfort med dagens situation.

Planenheten gor avvigningen att intresset att mojliggora for fler bostider inom omradet
samt det enskilda intresset fOr en fastighetsdgare att utveckla sin fastighet 6verviger den
paverkan som byggritterna har pa omkringliggande fastigheter.

63. Agaren till fastigheten Backebol 1:2 anser att det inte ska vara genomfartstrafik
pa Uppstigen och foreslar att 6ppna upp allminningen mot Boo strandvig likt
planforslaget och att endast ha gang- och cykelvig vid Uppstigens koppling till
Evedalsvigen. Agaren motsitter sig forslag till flerbostadshus pa fastigheterna
Backebdl 1:542 och 1:619, dd dgaren framfor att den typen av hus forstor karaktiren
1 omradet och att forslaget inte kommer minska bullret utmed Evedalsvigen.
Agaren har sett forslag till parhus lings Virmdodleden och anser att detta forslag
skulle skdrma av bullret bittre.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar skrivelse fran dgaren till fastighet
Backebdl 1:471, s. 49, gillande Uppstigen.

For synpunkten gillande forslag till flerbostadshus, se planenhetens kommentarer pa
aterkommande synpunkter under rubriken Forslag till flerbostadshus, s. 5.

Planenheten stiller sig generellt positiv till uppforandet av radhusbebyggelse eller smaskalig
flerbostadshusbebyggelse lings med Varmdoleden i syfte att tillskapa en battre
bullersituation f6r bakomliggande bebyggelse dir bostadsbebyggelse ar mojlig. Planenheten
har mottagit ett forslag till bostadsbebyggelse lings Virmdoleden fran Baggensviks
tomtagareférening. Se vidare planenhetens kommentarer pa foreningens yttrande, s. 23.
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64. Agarna till fastigheten Backebol 1:519 och 4garna till fastigheten Backebél
1:526 har inkommit med likalydande skrivelser. Agarna delar planférslagets
redovisade skil for att en ny detaljplan behéver utarbetas f6r omradet. Agarna anser
dock att det finns skal f6r ett delat huvudmannaskap pa allminna platser och 6nskar
att grénomradena inom Baggenshojdens tomtigareférening fortsatt ska tillhora
foreningen. Agarna haller med om att grénomradet behéver géras mer tillgingligt,
men anser att detta med fordel kan ske av féreningen sjilv.

Planenhetens kommentar. For synpunkten gillande delat huvudmannaskap, se
planenhetens kommentarer pa aterkommande synpunkter under rubriken Huvudmannaskap
for allmin platsmark och enskilda anliggningar, s. 4.

65. Agarna till fastigheten Backebol 1:826 motsitter sig foreslagen planbestimmelse
up 6ver dgarens fastighet. Agarna menar att dagvattnet inte gr via fastigheten idag,
da den inte ar lagsta punkten pa berord vigstricka.

Planenhetens kommentar. Foreslagen planbestimmelse u, f6r ber6rd fastighet har
reviderats efter samradet och 1 granskningshandlingarna féreslas u-omradet vid fastighet
Backebdl 1:790, da detta bedomts vara en battre lampad placering och att befintlig
dagvattenledning eventuellt kan anvindas enligt utférd detaljprojektering.

66. Agarna till fastigheten Backebol 1:801 anser att Uppstigen inte ska breddas och
bli genomfartsgata. Agarna anser att vigen som idag slingrar sig i sinka mellan
fastigheterna 4r bra da det haller nere hastigheten pa bilarna. Agarna tror att en
genomfart kommer anvindas av andra dn de boende pa Uppstigen, och didrmed ge
6kad storning. Agarna framfor att det vixer dven mycket blasippor, som ir fridlysta,
pa allminningen mellan dagens Uppstigen och Boo strandvig. Agarna framhaller
overenskommelsen mellan fastighetsidgarna pa Uppstigen (fastigheterna Backebdl
1:811, 1:473, 1:440 och 1:797), om att tre fastighetsigare ir villiga att silja av mark
for att tillskapa en vindplats. Storsta delen av vindplatsen foreslas med markintring
pa fastighet Backebél 1:473. Agarna menar dven att befintliga bergklacken mot Boo
strandvig utgdr en naturlig bullervall. Agarna féreslar att sopkirl placeras vid
Evedalsvigen 35.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har reviderats till granskningen. Férlingningen
av Uppstigen mot Boo Strandvig ersitts med en mindre vindplats som enbart
dimensioneras for personbil. Ett E-omrade planeras f6r gemensam uppstillning av sopkarl
vid Evedalsvigen. Se vidare planenhetens kommentar pa yttrande inkommen fran dgare till
fastighet Backebol 1:471, s. 49.

67. Agaren till fastigheten Backebol 1:474 motsitter sig forslag till planbestimmelse
k inom berord fastighet. Detta dd det finns flera hus i omradet som ar typiska fran
tiden da huset byggdes. Agaren férklarar att de haft problem med fukt i killaren och
att huset inte ar isolerat. Nuvarande hus uppfoérdes 1948 och materialet som
anvindes var efterkrigsmaterial med dess kvalitet. Agaren har haft en byggare som
tittat pa huset for eventuella atgirder, som avradde fran att tilliggsisolera da det
skulle resultera 1 att byggnaden ruttnar. Byggaren rekommenderade att byta
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innervaggar och innertak samt att sitta fuktsparr och ny isolering. Denna kostnad
anser dgaren inte rimlig eller I16nsam da killarens skick ar daligt.

Planenhetens kommentar. Planbestimmelse k anger att byggnaden har ett kulturhistoriskt
virde. Det dr ett virde som byggnaden besitter, oavsett bestimmelse i planen eller inte.

Det innebir att dtgirder som berdr byggnaden skall utféras varsamt mot byggnadens
karaktirsdrag. Byggnaden har dock inget rivningsférbud eller férvanskningsférbud.
Planbestimmelsen es syftar till att uppmuntra ett bevarande, da fastighetsdgaren far utokad
byggritt ifall den idldre byggnaden bevaras. I det fall nuvarande fastighetsigare bedomer att
byggnaden har ett sidant daligt skick att det inte kan bevaras finns ingen bestimmelse 1
planforslaget som hindrar en rivning. Viljer fastighetsdgaren att bevara den dldre byggnaden
far denna ddremot en storre byggritt 4n vad som annars hade varit mojligt. Planenheten
bed6mer dirmed att bestimmelsen k dr motiverad for ber6rd byggnad samt att denna inte
belastar fastighetsdgaren.

68. Agarna till fastigheten Backebdl 1:466 anger att de amnar képa en del av den tre

meter breda allminningen mellan dgarnas fastighet och grannens fastighet Backebol
1:467.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer det limpligt att planligea det allminna
“slippet” naturmark som fastighetsidgaren hinvisar till, f6r bostadsindamal. Remsan med
naturmark ar idag 1 ansprakstagen. Markomradet leder ut till ett begransat omrade
naturmark som domineras av ett mycket brant stup. Planenheten bedémer att ”’slippet” inte
anvinds av allminheten och att naturmarken inte limpar sig for rekreativt indamal.
Planligening av marken for bostadsindamal mé6jliggor f6r angransande fastigheter att
forvarva marken efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Planliggning av marken fér bostadsindamal méjliggor £6r fastighetsigaren att forvirva
marken, alternativt att marken upplats till angrinsande fastigheter efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.

69. Agarna till fastigheten Backebol 1:416 anser att tiden mellan samridsméte och
sista dag for att limna synpunkter ir for kort. Agarna meddelar att de stir bakom
samtliga forslag och yrkanden som skickats in via Baggensviks tomtagarforening,
med undantag f6r byggnation pa mark som ligger mellan dgarnas fastighet och
Kustvigen. Detta giller dven féreslagen parkering till foreningens bathamn. Agarna
onskar att VA-anslutning hamnar pa den sydostra delen av tomten mot fastigheten
Backebél 1:415, da dgarna forberett anslutning dir. Agarna anser att férslaget inte
innebir viss fortitning utan uppmanar kommunen att exploatera varsamt och
reglera hirdare vad som far byggas. Agarna 6nskar att ha méjlighet att paverka
forslag till bygenader som avviker frin normal villabebyggelse.

Planenhetens kommentar. Samradstiden varade 1 sammanlagt cirka 6 veckor. Tiden fran
det andra samradsmétet den 30 maj till samradstiden gick ut utgjorde drygt tva veckor.
Samradstiden brukar inom kommunen utgéra 4-6 veckor och planenheten bedémer att
samradstiden har varit tillrickligt lang fOr att ber6rda ska ges méjlighet att sitta sig in 1
detaljerna i planférslaget.
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Planenheten noterar att dgaren stiller sig bakom en del av Baggensviks tomtigareforenings
synpunkter och hanvisar till planenhetens kommentarer pa foreningens synpunkter, s. 23.

Kommunen har studerat forslag till parkering f6r smabatshamnens dndamal. Planforslaget
har reviderats vid norra Kustvigens vindplan och i granskningshandlingarna foreslds en
lastzon 1 anslutning till vindplanen som kan mojliggora f6r bilar stanna tillfalligt 1 narhet till
smabatshamnen.

Anslutningspunkt f6r vatten och avlopp regleras inte 1 detaljplanen. VA-projekteringens
dragning ar en process som ligger utanfoér detaljplaneprocessen, men gors parallellt for att
underlitta utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp inom planomradet. Alla
fastighetsagare har getts méjlighet under ar 2018 att inkomma med synpunkter av VA-
huvudmannens foreslagna lige. Det dr VA-huvudmannen som beslutar om 6nskemal fran
fastighetsiagare kan uppfyllas.

For synpunkt gillande forslag till bebyggelse som avviker fran villabebyggelse, se
planenhetens kommentarer pa aterkommande synpunkter under rubriken Firslag til/
Sflerbostadshus, s. 5. samt under rubriken Firslag #ill verksambetsomride, s. 3.

70. Agarna till fastigheten Backebdl 1:459 anser att foreslagna flerbostadshus
kommer paverka omradets villaomradeskaraktir negativt och skapa en ohallbar
trafiksituation. Detta anser dgarna sdrskilt giller forslag till flerbostadshus pa
fastigheterna Backebél 1:452 och 1:619. Agarna anser att minsta avstand till
fastighetsgrins f6r komplementbyggnader bor vara 4,5 meter {or att behalla den
luftiga karaktiren. Agarna anser att Backebol 1:464 bér ha samma minsta
fastighetsstorlek som 6vriga i omradet, det vill siga inte styckas. Agarna anser dven
att planférslaget bor reglera och bekosta bullerplank och bullervall lings vag 222.
Agarna anser att strandskyddet bér ligga kvar pa allmin platsmark samt i vattnet och
alla W-omraden, och att det inte bor upphavas pa alla mindre omraden med

flytbryggor.

Planenhetens kommentar. For synpunkten gillande féreslagna flerbostadshus, se
planenhetens kommentarer pa aterkommande synpunkter under rubriken Firslag i/
flerbostadshus, s. 5.

Planenheten bedomer att det ar lampligt att komplementbyggnader far placeras 2 meter fran
fastighetsgrins for att det ska finnas en flexibilitet i friga om placering av
komplementbyggnader utefter fastighetens specifika forutsittningar, samtidigt som ett
erforderligt avstand skapas till eventuella grannfastigheter. Inom omradet 4r det manga
komplementbyggnader idag som ir placerade nira fastighetsgrinserna.
Komplementbyggnaders volym och hojd dr begrinsade och planenheten gor avvigningen
att det inte dr lampligt att reglera placering av komplementbyggnader ytterligare.
Planférslaget reglerar prickmark, mark dar byggnader inte far uppforas, 6 meter fran gata,
vilket planenheten bedémer bidra till att bevara omradets karaktir med ”hus i1 gronska”.
Efter samradet har planforslagets reviderats gillande minsta fastighetsstorlek for fastighet
Backebdl 1:464 for att inte mojliggora avstyckning.
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For synpunkten gillande bullerskydd/plank se planenhetens kommentarer pa
aterkommande synpunkter under rubriken Bullerdtgirder lings 1 drmdileden, s. 3.

Strandskyddets upphivande motiveras i planhandlingarna, se vidare planenheten
kommentarer pa yttrandet frain Linsstyrelsen, se s. 11. Sammantaget bedomer kommunen
att de virden som strandskyddet ska bevara, allminhetens tillgang till strandomraden och
goda livsvillkor for djur- och vixtlivet, inte forindras.

71. Agarna till fastigheten Backebol 1:418 anser att kommunen inte tagit hinsyn till
enskilda intresset vid utformning av vindplan vid Kustvigen 17. Vindplanen ir inte
utformad som backvindplan likt 6vriga 1 planférslaget, utan en rundvindplan med
stora markintrang och markinlésen. Agarna anser att intringet och inlésen inte ir
rimligt och 6nskar behalla sin parkering, insyns- och bulleravskidrmande vixtlighet
samt en stor ek nirmast gatan. Agarna féreslar en backvindplan i naturomradet
séderut, samt mindre intrdng i Agarnas fastighet. Agarna énskar dven kopa/byta
mark fér att mojliggéra dubbelparkering genom att sydostra hornet byts mot en bit
norr om sydostra hornet.

Planenhetens kommentar. 1 samband med utférd detaljprojektering och dialog med
fastighetsagaren efter samrad har vindplanens placering reviderats och skjutits séder ut
jamfort med samradsforslaget 1 syfte att minska markintrianget. En yta har dven planerats 1
anslutning till vindplanen som syftar till att fungera som lastzon i narhet till norrliggande
smabatshamn.

72. Agaren till fastigheten Backebol 1:435 anser att det bor finnas en vig eller
gangvag med trappor mellan Grusbrinken och Boo strandvig, istillet for dagens
enklare trappa och branta stig. Agaren 6nskar en busshallplats lings Virmdoleden
for smidigare kollektivt resande, och dven en trafikplats med pa-/avfart till leden.
Agaren anser att civilrittsligt 50-arigt arrendeavtal bér tas fram for féreningens
batbrygga. Agaren 6nskar att Perstorpsvigen eller Solbrinken bér kopplas samman
med Ringleksviigen. Agaren anser att foreslagna radhus inom fastighet Backebél
1:446 ska placeras sa att de inte reflekterar buller fran Virmdoéleden mot
omkringliggande fastigheter och att foreslagna flerbostadshus ska ha placering som
ir fordelaktigt f6r omradet ur bulleraspekt samt estetiskt tilltalande. Agaren anser
aven att vindplatsen pa Grusbrinken bér om méjligt forldggas 1 nuvarande niva for
att forenkla tillginglighet till aktuell fastighet. Agaren menar att stigen norr om
vindplatsen mot naturomradet ritats fel i planhandlingarna, och att granitstolpar
maste placeras med precision, dd dgaren har for avsikt att forvarva mark mot stigen.

Planenhetens kommentar. Fragor gillande kollektivtrafikforbindelser utanfor
planomradet behandlas inte inom pagaende detaljplanearbete. Se vidare planenhetens
kommentar pa Baggensviks tomtigareférenings yttrande, s. 23.

Baggensviks tomtagareférening féreslas behalla dgandet av foreningens bryggor norr om
Kustvigen. Se vidare planenhetens kommentar pa aterkommande synpunkter under
rubtiken Huvndmannaskap for allman platsmark och enskilda anliggningar, s. 4.
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Planenheten bedomer inte att det dr lampligt att f6rlinga Perstorpsvigen eller Solbrinken
for att ansluta dessa med Ringleksvigen pa grund av de dyra kostnader detta skulle medféra
pa grund av de topografiska forutsittningarna. Med hinsyn till att det dr cirka 24 meter
hojdskillnad mellan Grusbrinken och Boo Strandvig skulle det krivas trappor for att fa
tillganglighet pa befintlig stig. Kostnaden fo6r anliggandet av sidan trappa bedéms vara for
stor fOr att det ska vara motiverat att ligga pa gatukostnaderna f6r omradet.

Efter samradet har det utretts om f6reslagna flerbostadshus och radhus genererar
bullerreflexer som ger negativ paverkan pa omkringliggande fastigheter. Beraknad 6kning av
bullernivaerna vid befintlig bebyggelse till f6ljd av ljusreflexer frin féreslagen
radhusbebyggelse inom fastighet Backebol 1:446 dr mycket begrinsad, mindre dn 0,5 dbA.
For synpunkten gillande gestaltning av flerbostadshus, se planenhetens kommentarer pa
aterkommande synpunkter under rubriken Forslag till flerbostadshus, s. 5.

Exakt placering av forslagna granitstolpar regleras inte i1 detaljplanen, utan kommer att
placeras utefter platsens forutsittningar i enlighet med den detaljprojektering som tagits
fram efter samrad. Planforslaget méjliggor f6r markforvirv av en markremsa lings med
berord fastighet. Stigen kommer att gd utanfor det markomrade dir planférslaget mojliggor
markforvirv.

Planenheten bedomer att det inte dr motiverat att gora avsteg fran planprogrammet for
sydostra Boo genom att f6rlinga Perstorpsvigens vagstrickning ned mot Gosta Ekmans
vig. Onskemalet har inte heller lyfts fram av vigforeningen som iger marken norr om
detaljplanegrinsen. Vigstrickan skulle bli mycket brant och kriva stora ingrepp och
kostnader och planenheten bedémer nyttan av detta bli begrinsad. Av liknande skal
bedémer planenheten heller inte en gang- och cykelvig vara motiverad att tillskapa. Enligt
planforslaget forblir gillande naturstig som koppling mellan Perstorpsvigen och Gosta
Ekmans vig samt mellan Solbrinken och Ringleksvigen.

73. Agarna till fastigheten Backebol 1:475 anser att planbestimmelsen n; inte ska
omfatta delar av dgarnas fastighet, da det inom féreslaget ni-omrade inte finns
adellévtrid, utan enbart higg och bjérk. Agarna foreslar att vegetation med
adellovtrad pa andra sidan Evedalsvigen omfattas av n; istillet, dir stora ekar vaxer.

Planenhetens kommentar. Omridet som anger ett skydd mot ddellévtrad (markerat med
n; pa plankartan) har reviderats efter samrad f6r berord fastighet utifran fastighetsidgarens
synpunkter. Fastigheten omfattas i granskningshandlingarna inte av nagot n;-omrade.

74. Agaren till fastigheten Backebol 1:525 anser att det finns skil for ett delat
huvudmannaskap pa allminna platser och 6nskar att gronomradena inom
Baggenshéjdens tomtigareférening fortsatt ska tillhéra foreningen. Agarna haller
med om att gronomradet behéver goras mer tillganglig, men anser att detta med
tordel kan ske av foreningen sjilv.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer pa aterkommande synpunkter
under rubriken Huvudmannaskap for allman platsmark och enskilda anliggningar, s. 4.
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75. Agaren till fastigheten Backebol 1:423 bestrider forslaget till detaljplan dar
fastigheten har markanvindning kontor. Agaren anser att kommunen bér utreda
nirmare om fastigheten kan klara bullernivan f6r bostadsindamal dels med
hinvisning till de nya bullerreglerna som trader i kraft 1 juli 2017 och dels mojlighet
att vid nybyggnation klara kravet om att minst halften av boningsrummen ska vara
vinda mot bullerdimpad sida.

Planenhetens kommentar. Bullernivaerna dr mycket héga pa platsen (uppemot 70 dBA).
I samradet foreslogs kontorsanviandning f6r berord fastighet da fastigheten ar utsatt for
hoga nivaer av buller som inte bedémdes uppfylla tratikbullerférordningen for
bostadsbyggnation enligt tidigare utférd bullerutredning. Bullerutredningen har efter
samradet uppdaterats da riktvirden for trafikbullernivaer har héjts och uppdaterats med ett
forfinat kartunderlag. Enligt utredningens slutsatser sa mojliggors bostadsanvianding for fler
fastigheter inom planomradet. Berord fastighet bedoms vara lamplig for bostadsanvindning
och 1 granskningshandlingarna f6reslas dirmed bostadsanvindning med samma generella
byggritt som for majoriteten av fastigheterna i omradet, se planbestimmelse e; pa plankarta.
Observera att krav pa att uppfylla riktvirdena f6r buller kommer att stillas vid inldmnat
bygglov vid ny- eller ombyggnad av huvudbyggnad.

76. Agarna till fastigheten Backebol 1:810 har inkommit med tvé skrivelser. Agarna
anger att de Onskar stycka fastigheten och 6nskar vidare kontakt med kommunen
om fastighetsindelning samt grinsdragning mot Boo strandvig. Agarna anser att
markinlésen som gors for fastighet Backebdl 1:797 bor fortsitta i samma linje mot
fastighet Backebol 1:476. Agarna menar att eftersom tva nya infarter planeras fran
Boo strandviag kommer de ansoka om att h6ja marknivin pa fastigheten till samma
niva som infarterna, och dirmed behévs ingen slint eller markintrang, Agarna anser
att avvattning bor ske mellan viig och trottoar. Agarna anser dven att kommunen
bor géra ny bedémning av n;-omréadet for virdefulla trid med prickmark pa
fastigheten d4 de menar att det endast finns tva ekar inom omradet. Agarna anser
dven att prickmarken lings Boo strandvig ir felaktig och bér tas bort. Agarna
meddelar att de 6nskar forvirva en tva meter bred markremsa mot fastighet
Backebol 1:502 och om kommunen inte avser anvinda marken kan de tinka sig
forvirva hela ytan. Agarna tycker att grinsen mellan enbostadshus och parhus pa
fastigheten ska dras om och kommer inkomma med nytt forslag. De anser att
planbestimmelsen es ska bytas till e; med fastighetsstorlek om 550 kvadratmeter f6r
parhus. Agarna menar 4ven att de har tvi servitut for bryggor, ett vid Fiskebovigen
och ett pa Grundets vagférenings mark.

Planenhetens kommentar. Dialog har forts med fastighetsigaren om limplig
grinsdragning for tillkommande fastigheter f6r parhus. Forslaget har anpassats efter
tomtens platsspecifika forutsittningar samt efter den minsta fastighetstorlek for parhus som
planenheten har bedémt limplig inom planomradet. Planbestimmelsen om minsta
fastighetsstorlek har reviderats efter samrad fOr att planstridighet inte ska uppnas. Enligt
granskningshandlingarna regleras en minsta fastighetsstorlek for forslag till fastigheter f6r
parhus till 550 kvadratmeter.

Forslag till markintrang samt slintintrang har justerats efter samradet 1 enlighet med utférd
detaljprojektering. Enligt granskningsforslaget sa foreslas fortfarande ett markintrang lings
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en del av berord fastighets grans at vist. Slintintrang (planbestimmelse z pa plankartan)
innebir att en begrinsning inférs i vilka atgarder fastighetsagarna kan gora inom omradet
samt att slinterna inte far skadas. Detta for att mo6jliggora utbyggnad av angrinsande
kommunal gata. Om slinten inte beh6vs vid genomférandet kommer denna inte anliggas.
Vigen inklusive trottoar kommer vid fastigheten Backebdl 1:810 avvattnas mot ett Sppet
dike pa vigens vistra sida (motsatt fran fastighet Backebol 1:810). Nir dagvatten leds till
Oppet dike ges bittre reningseffekt pa dagvattnet an om det gar 1 en dagvattenledning. Om
avvattning skulle ske mellan trottoar och vig krivs brunnar med ledningssystem for att
hindra fran att dagvatten strommar pa vagbanan. Strommande vatten lings med vagbanan
som inte omhindertas eller avvattnas kan leda till ishalka vintertid och ge onormalt
vigslitage.

Omradet som anger ett skydd mot ddellévtrad (markerat med n; pa plankartan) har
reviderats efter samrad for berord fastighet for att i granskningshandlingarna omfatta de
ekar som mitts in pa platsen efter samradet. Tva ekar har inte bedomts limpliga att skydda
med hinsyn till byggritt f6r forslag till parhus samt att en ek lag inom féreslaget vigomrade.

Planenheten bedomer att stigen séder om fastigheten inte bor tas bort. I planférslaget
foreslas denna mark dirmed forbli naturmark f6r att mojliggora att ytan fortsittningsvis kan
anvinds som genvig och naturstig f6r allminheten.

Angidende servitut for bryggor, se planenheten kommentar till Grundets vagférening s. 22.
Se dven planenhetens kommentar pa aterkommande synpunkter under rubriken
Huvudmannaskap for allmdin platsmark och enskilda anliggningar, s. 4.

77. Agarna till fastigheten Backebol 1:583 anser att foreslaget slintintring pa
fastigheten dr orimligt stort, och att det begrinsar anvandningen av fastigheten da
de planerar plantera hick mot gatan.

Planenhetens kommentar. Det ir idag en befintlig slint inom fastigheten mot vigen.
Fastighetsdgarna har moijlighet att plantera hick mot gatan inom egen fastighet sa linge som
det inte paverkar vigens utformning eller stabilitet. Slintomradet (z-omrade pa plankartan)
innebir dock att fastighetsidgaren inte har moijlighet att sinka marken eller géra stora schakt
intill vigen. Se vidare planenhetens kommentarer pa aterkommande synpunkter under
rubriken Evedalsvigen som uppsamiingsgata, s. 5.

78. Agarna till fastigheten Backebol 1:605 invinder mot att den mark som ligger
Oster om fastigheten, och dgs av Grundets férening, exploateras till bebyggda
fastigheter.

Planenhetens kommentar. Planenheten har prévat limpligheten for féreslagna villa- och
parhusfastigheter pa Grundets tomtigareférenings mark inom befintlig naturmark.
Planenheten har gjort en avvigning mellan motstridande enskilda intresset och bedémer att
det ar lampligt att exploatera berdrt naturomrade med nya villa- och parhusfastigheter.
Planenheten bedémer att berért omrade varken har hoga rekreativa varden, eller hoga
naturvirden. Vidare bedémer planenheten att det dr fordelaktigt att bostader kan tillskapas
pa platsen utan nya viagdragningar eller betydande ingrepp i ber6rt naturomrades topografi
eller karaktar.
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79. Agaren till fastigheten Backebol 1:746 anser att planforslaget bor fortydligas
avseende de individuella byggritterna. Agaren anser att det vore rittvist att dven de
befintliga permanenta bostiderna far utdkad byggritt. Agaren anser att om de
individuella byggratterna inte faller inom féreslagen generell bygeritt ska det
beskrivas hur dessa ”gynnas” motsvarande de som far utékade byggritter. Agaren
anser dven att byggnadsutformningen pa féreslagna grupphus och flerbostadshus
inte passar in 1 omradet och bor utformas sa att de absorberar ljud istallet for att
reflektera det. Agaren anser att komplementbyggnad bor fi placeras ndrmre gata 4n i
forslaget och dgaren foreslar 2 meter. Agaren anser dven att det 4r mirkligt att
strandpromenaden inte gar mellan vattnet och fastighet Backebdl 1:756 och
Backebdl 1:755 med anslutning till en badstrand, vilket dgaren menar dr mark som
tillhor foreningen.

Planenhetens kommentar. Planenhetens bedomning ar att den generella byggritten ar
avvigd for att mojliggora f6r permanentboende mot att bevara omradets karaktir. Syftet
med de individuella byggritterna ar att huvudbyggnader som har tillkommit 1 laga ordning
ska fa vara kvar. De mojliggor inte for att befintliga bygenader ska kunna bli storre utan
endast bevaras genom att goras planenliga.

Planenheten bedémer att det inte édr rimligt att stilla krav pa ljudabsorberande fasader pa
byggnader dir bebyggelsen inte forvirrar bullersituationen. For foreslaget flerbostadshus
lings med Evedalsvigen stills dock krav pa bullerddimpande fasad i
granskningshandlingarna. Se vidare planenhetens kommentarer pa aterkommande
synpunkter under rubriken Firslag #ill flerbostadshus, s. 5.

Planenheten bedémer att det inte dr lampligt att tillita komplementbyggnader nirmre gata
an 6 meter. Planforslaget reglerar prickmark, mark dir byggnader inte far uppforas, 6 meter
fran gata, vilket planenheten bedémer bidra till att bevara omradets karaktir med "hus i
gronska” samt vilket dven sakerstiller att carports med mera inte uppfors sa att backrorelser
av bilar sker ut mot allmin gata.

Det strak med allman mark som mellan fastighet Backebol 1:756 och strandlinjen stracker
sig mellan fastigheten och strandlinjen ar inte tillrackligt brett f6r att nyttjas for
strandpromenad, da kommunen avser att anligga en tillginglig strandpromenad med
godtagbar bredd. Till samradet hade inte strandlinjens strickning miitts in, vilket har gjorts
till granskningsskedet. Till granskningsskedet foreslas markremsan bli kommunal och
planlidggas som allmin platsmark natur, med hinsyn till att strandskyddet aterintrider vid
planligening och kvartersmark dirmed inte limpar sig.

80. Agarna till fastigheterna Backebdl 1:403, Backebol 1:404 och Backebol 1:405
anger att alla fastigheter inom planomradet som angrinsar till vatten ar sjétomter
utom deras. Agarna vill utoka fastigheterna en bit ut i vattnet. Agarna menar att
strandpromenaden girna far vara kvar och tillginglig. Agarna anser vidare att buller
fran Virmdoleden dar mycket hogt pa fastigheterna, och menar att Trafikverket
hinvisar till kommunen. Agarna vill att kommunen agerar mot Trafikverket for att
minska ljudet genom att komplettera skidrmarna lingsmed hela bron.
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Fastighetsidgarna anser att gatukostnaden ska dndras for fastigheterna, vilka bor
klassas som permanentbostider.

Planenhetens kommentar. Enligt planforslaget si mojliggors det, sisom idag, f6r
allminheten att nd badet soder om fastigheterna fran strandlinjen. Planenheten gor
bedémningen att det allminna intresset att fortsittningsvis kunna rora sig langs med
strandlinjen pa de delar som idag ir tillgidngliga Gverviger det enskilda intresset att utoka
berorda fastigheter mot vattnet. Naturmarken nedanfor berorda fastigheter omfattas idag
utav strandskydd och kommunen bedémer inte att det finns sirskilda skal for ett
upphivande av strandskyddet. Planforslaget innebir att strandomradet blir mer tillgangligt
genom en viss upprustning av strandpromenaden.

Vad giller dialogen med Trafikverket sa dr det nagot som kommunen arbetar med generellt,
men inget som hanteras inom detta planarbete. For ett vidare resonemang se planenhetens
kommentarer pa aterkommande synpunkter under rubriken Bulleritgdrder lings 1 drmdileden,
s. 3. Synpunkter pa gatukostnadsutredning kommenteras i samradsredogorelse f6r
gatukostnadsutredning.

81. Agarna till fastigheten Backebol 1:471 anser att foreslaget ni-omrade for
skyddsvirda ddellovtrid inte beh&ver vara sa stort, da det endast star en ek pa
grinsen mot fastighet Backebol 1:407. Agarna motsitter sig forslaget att gbra
genomfartsvag fran Uppstigen till Boo strandvig, men ser girna upprustning av
gangvig. Agarna ir oroliga att féreslagen utformning av flerbostadshus inom
fastighet Backebdl 1:452 och Backebdl 1:619 istillet f6r att skapa bullerskydd bidrar
till 6kat buller. Agarna tycker att det r oseridst att siga att fastigheten Backebol
1:474 ir viktig £6r landskapsbilden och samtidigt foresla en stor volym tvirs Gver
gatan. Agarna anser att fortitning dr bra, men att det ska ske varsamt och i stil med
befintlig bebyggelse. Agarna anser dven att utbyggd kollektivtrafik ir viktigt och
foreslar ny busshallplats lings motorvigen 1 h6jd med Evedalsvigen, samt att
gangstigen bor fortydligas mellan Baggensviksvigen och Persvigen.

Planenhetens kommentar. Omradet som anger ett férbud mot fillning av ddellévtrid och
tallar (markerat med n; pa plankartan) har reviderats efter samrad for berord fastighet. 1
granskningshandlingarna omfattar planbestimmelsen enbart den ek fastighetsidgaren
hinvisar till.

Uppstigen foreslogs 1 samradshandlingarna forlingas till Boo strandvig for att sakerstilla
framkomligheten f6r sopbil. Detta for att undvika en vindplan anpassad for sopbilens
framkomlighet och diarmed stora markintrang pa intilliggande fastigheter. Efter samradet
har planforslaget reviderats och forslag till att géra Uppstigen till en genomfartsgata har
utgatt efter dialog med angransande fastighetsiagare. Granskningsforslaget utgar fran
gallande vagstrickning med en vandplan f6r personbil norr om fastighet Backebdl 1:801.
En gemensam uppstallningsplats for sopkirl for fastigheterna pa Uppstigen planeras lings
Evedalsvigen, se planbestimmelse E; pa plankarta. Norr om vindplanen foreslas
naturmark och bevarande av befintlig naturstig.
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Fragor gallande kollektivtrafikforbindelser utanfor planomradet behandlas inte inom
pagdende detaljplanearbete. Se vidare planenhetens kommentarer pa Baggensviks
tomtigareforenings yttrande, s. 23.

Gingstigen mellan Baggensviksvagen och Persvigen foreslas bevaras som en naturstig pa
naturmark.

Planenheten bed6émer att byggnaden inom fastighet Backeb6l 1:474 har ett kulturhistoriskt
virde med en hog tidstypiskhet som ar vardefull £6r landskapsbilden. En stor del av
fritidsbebyggelsen 1 omradet har rivits eller bygets om kraftigt, men ett fatal fritidshus och
stugor har bevarat sin ursprungliga karaktir. Dessa stugor har ett kulturhistoriskt virde som
ar kopplade till socialhistoriska och byggnadshistoriska virden genom de olika
utvecklingsskedena. Omradet karaktiriseras utav bebyggelse fran olika epoker som bildar
olika drsringar. For ett vidare resonemang se planenhetens kommentarer pa aterkommande
synpunkter under rubriken Férslag #ill flerbostadshus, s. 5.

82. Agaren till fastigheten Backebol 1:431 och 1:432 énskar att byta markintranget i

planférslaget mot en markremsa mot allmédnningen norr om fastighet Backebol
1:432.

Planenhetens kommentar. Nigon kvittning av mark gors inte av kommunen i
genomforandeskedet. Planenheten bedomer att intresset av att den allmidnna naturmarken
norr om fastigheterna ska bevaras som naturmark 6verviger det enskilda intresset att en
privat fastighetsdgare forvirvar marken. Delar av naturmarken norr om fastigheterna ligger
inom strandskyddat omradet och kommunen bedémer att det inte finns sérskilda skal for
upphivande av strandskyddet. Féreslaget markintring bedéms inte heller paverka
nuvarande fastigheters anvindning, da infart och angéring sker mot Grankottsvigen.
Fastigheterna kommer att kunna avstyckas och nya infarter angéras mot Boo Strandvig.

83. Agarna till fastigheten Backebol 1:809 ir positiva till att omradet planliggs for
upprustat vignit och kommunalt VA. Agarna anser dock att planférslaget medger
alltfor stor exploatering. Agarna ifrigasitter planenhetens beddmning att det inte
beh6vs en miljokonsekvensbeskrivning, trots att det ligger en smabatshamn inom
planomridet. Agarna anser att det borde gjorts en naturvirdesinventering och
ifragasitter kommunens bedomning att planforslaget tillgodoser riksintresset for
kust och skirgard. Agarna anser att planférslaget strider mot Gversiktsplanen
avseende att grona kilar ska bevaras, da det foreslas bebyggelse pa naturomradet
mellan Ekbackavigen och Rosbrinken. Agarna anser att detta dven innebir att
virdefull natur gar férlorad och att det 4r daligt att en allmin plats med fin utsikt
blir privat naturmark. Agarna menar att féreslagen skaftvig mellan fastighet
Backebdl 1:604 och 1:809 har stora héjdskillnader vilket gor den dyr att anldgga och
underhilla samt kommer innebira stérning for fastighetsigarna. Agarna anser dven
att foreslagen bestimmelse om marklov for fillning av trad inte har goda effekter,
da sanktionerna mot att bryta foreskrifterna inte tycks vara tillrickligt avskrickande.

Planenhetens kommentar. For synpunkten gillande forslagets exploateringsgrad, se
planenhetens kommentarer pa aterkommande synpunkter under rubriken Farslag #//
flerbostadshus, s. 5.
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Det har inte genomférts nagon naturvirdesinventering under planprocessen.
Kommunstyrelsen antog startpromemorian for projektet med kompletteringen att de
inventeringar av natur som gjorts tidigare skulle vara tillrickliga. Planprogram fér Sydostra
Boo pekar ut omraden med adellovstrad, vilket i planforslaget har anvints som underlag for
foreslagna planbestimmelser gillande skydd av virdefulla trad. Efter samradet har ekar
inom berérda omraden med adellovtrad matts in i syfte att begrinsa omradena med
skyddsbestimmelser sa att de 6verensstimmer med exakt placering av virdefulla ekar.
Virdefulla ekar skyddas pé plankartan med planbestimmelse ni. Planbestimmelsen har efter
samradet justerats i syfte att fa en battre rattsverkan i bygglovsskedet och for att dven
omfatta trid med en stamdiameter om 0,15 meter eller storre, matt 1,3 meter ovan mark.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver
dérfor inte upprittas for planen.

Planenheten bedémer att riksintresset for kust och skirgard tillgodoses i planforslaget. 1
syfte att f6rsoka bevara omradets kulturhistoriska varden och den lummiga gronska som
dominerar vyn fran vattnet medges endast en forsiktig fortitning for de omraden som ér
synliga fran vattnet. Pa platser med ny exploatering dir utblickar finns mot vattnet, féreslds
trid skyddas med hinsyn till omradets karaktir och riksintresset. Planenheten bedémer
vidare att planforslaget dr 1 enlighet med kommunens 6versiktsplan. Naturomradet mellan
Ekbackaviagen och Rosbrinken ér av begrinsad storlek. Planenheten bedémer att
exploatering med villatomter i naturomradet paverkar gronstrukturen och
spridningskorridorer lokalt, men att detta inte strider mot 6versiktsplanens intentioner att
stirka och utveckla grona kilar och viardekiarnor. Planenheten har prévat laimpligheten f6r
foreslagna villa- och parhusfastigheter inom befintlig naturmark. Planenheten har gjort en
avvigning mellan motstridande enskilda intressen och bedomer att det dr limpligt att
exploatera berdrt naturomrade med nya villa- och parhusfastigheter. Planenheten bedémer
att naturmarken varken har hoga rekreativa viarden eller héga naturvirden. Vidare bedémer
planenheten det vara fordelaktigt att tillkommande bostider kan tillskapas pa platsen utan
nya vigdragningar eller betydande ingrepp 1 berort naturomrades topografi eller karaktir.
Planenheten bed6émer att férslagen skaftvig mellan fastighet Backebol 1:604 och 1:809 har
erforderlig bredd och lutning for att fungera som angoringsvag till de tva féreslagna
villafastigheterna.

84. Agarna till fastigheten Backebol 1:622 anser att det pa féreslagen park vid
Fiskebovigen inte ska planteras trid och buskar som skymmer sikten mot vattnet.
Agarna anser att foreslagen eldplats ligger fér nira bebyggelse och frukttrid och
undrar om den verkligen beh6vs samt anser att lekredskapen idr placerade f6r nira
fastigheterna Backebél 1:622 och 1:502. Agarna anser att det ir viktigt att behalla
omridets karaktir. Agarna menar att de har servitut fér brygga, och anser att
foreningen bor fa arrendera utan kostnad under minst 50 ar. Agarna forutsitter att
fiskeritten fortsitter gilla utan inskrinkning. Agarna féreslar annan dragning av
VA-ledningar 4n i planforslaget, med anslutning frin ingens norra del. Agarna anser
aven att dagvatten fran Boo strandvig, Grankottsvigen och Brunnsbacken inte bor
belasta dagvattennitet vid dngen utan fortsittningsvis ga 6sterut som tidigare.
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Planenhetens kommentar. Parkens utformning regleras inte i detaljplanen, men avses att
anldggas 1 enlighet med den detaljprojektering som tagits fram efter detaljplanens samrad. Se
vidare planenhetens kommentar pé yttrande fran dgare till fastighet Backebol 1:502, s. 37.

I samband med att omradet byggs ut i enlighet med planférslaget kommer karaktiren av
aldre fritidshusomrade omvandlas till en mer foértatad villastruktur.

Gallande batplatser, se planenhetens kommentar pa Grundets vagforenings yttrande, s. 22.
Fastighetens rittigheter hanteras enligt redogorelse 1 genomforandebeskrivningen. Se vidare
planenhetens kommentar pa aterkommande synpunkter under rubriken Huvudmannaskap for
allman platsmark och enskilda anliggningar, s. 4.

En sarskild utredning och projektering har utforts for att fa till en god dagvattenlésning
inom planomradet innan vattnet nar Baggensfjirden. Enligt utredningen blir det ett renare
dagvatten och mindre risk for 6versvimning efter anldggningarna ar utbygeda. VA-
anlidggningens ledningsdragning regleras inte i detaljplanen. Projektering gbrs parallellt i
planprocessen for att underlitta utbyggnaden av den allmanna VA-anliggning inom
planomradet. Alla fastighetsagare har getts mojlighet under ar 2018 att inkomma med
synpunkter av VA-huvudmannens féreslagna lige.

85. Agaren till fastigheten Backebol 1:614 6nskar VA-anslutning mot Boo strandvig,
da markforhallandena ar battre dn vid infarten mot Ekbackavagen.

Planenhetens kommentar. Anslutningspunkt for vatten- och avlopp regleras inte 1
detaljplanen. VA-projekteringens dragning édr en process som ligger utanfor
detaljplaneprocessen, men gors parallellt for att underlitta utbyggnaden av kommunalt
vatten och avlopp inom planomradet. Alla fastighetsigare har getts mojlighet under ar 2018
att inkomma med synpunkter av VA-huvudmannens foreslagna lige. Det dr VA-
huvudmannen som beslutar om 6nskemadl fran fastighetsidgare kan uppfyllas.

86. Agarna till fastigheten Backebol 1:198 anser att utékningen av planomradet
utmed Boo strandvig fram till korsningen med Liljevalchsvigen dr omotiverad.
Agarna foreslar att tidigare plangrins foljs och att bom som kan forceras av
utryckningsfordon sitts upp som férhindrar genomfart av fordon. Agarna anser
dven att en breddning av vigarna innebir en hastighetshdjning som ir negativ.
Agarna menar iven att genom planférslaget hamnar deras befintliga hus nirmre
fastighetsgrins 4n i detaljplanen foreskrivna avstand. Agarna anser dven att en
breddning av vigen kommer ha negativ inverkan pa trivsel pa tomten och 6nskar
mote med beslutande innan beslut fattas.

Planenhetens kommentar. Kommunens beddmning ar att gatan inte far en
tillfredsstallande sikerhet om den avslutas mitt pa vigkronet och gatan dras darfor fram till
korsningen. Sjilva gatuomradet breddas marginellt, det dr i huvudsak f6r gangbanan som
vigen breddas. Terrdngen dr mycket kuperad, vilket gér det svart att fa till schakt f6r bade
vig och VA utan att géra intrang pa fastigheterna. Byggnaden pa aktuell fastighet ligger nira
fastighetsgrinsen idag och gatan kommer férses med stodmurar och vagricken for att
minska olycksrisken. Da fastighetens areal utanfoér vigomradet inte ingar i planomradet
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innebir planforslaget inte att befintlig huvudbyggnad blir planstridig avseende avstind till
fastighetsgrins.

87. Agarna till fastigheten Backebol 1:199 anser att utékningen av planomradet
utmed Boo strandvig fram till korsningen med Liljevalchsvigen ir omotiverad,
fraimst med skalet att den ar privat. Agama anser att det inte ar noédvandigt att
bredda vigen for VA-forliggning i gatan. Agarna féreslar att tidigare plangrins foljs
och att bom som kan forceras av utryckningsfordon sitts upp som férhindrar
genomfart av fordon. Agarna anser dven att en breddning av vigarna innebir en
hastighetsh6jning som 4r negativ. Agarna anser dven att en breddning skulle
innebira fillning av en stor ek som dgarna menar ar klassad som sarskilt skyddsvird
1 Lansstyrelsen Rapport 2016:7 — Sarskilt skyddsvirda trad.

Planenhetens kommentar. Gillande forslag till forlingning av Boo strandvig, se
planenhetens kommentarer pa synpunkt fran fastighet Backebdl 1:198, s. 52. Enligt utford
detaljprojektering sa kommer en ek i anslutning till fastighet beh6va tas ner for att gangbana
ska kunna tillskapas. Kommunen bedémer inte att eken ar sirskild skyddsvird och gor
avvagningen att intresset av att utveckla Boo strandvig till en uppsamlingsgata 6vervager
intresset att bevara eken.

88. Agaren till fastigheten Backebol 1:454 anser att det inte behovs dyra bredare
vigar med gingbanor. Agaren motsitter sig att nya bostider tvingas fram via
delning av tomter pa grund av extrema avgifter. Agaren framfor att trafiksituationen
1lanet redan dr anstringd. Vidare framfor dgaren att grannfastighetens
forskoleverksamhet sinker virdet pd dgarens fastighet samt att forskolans
verksamhet orsakar extrem trafik och oljud. Agaren anser att férskolan maste
minska till de 8—10 barn som informerades om vid bildandet av férskolan. Vidare
framfor dgaren att anligga ett avloppssystem med pumpar och frostvakter inte ar
milj6vinligt. I 6vrigt anser dgaren att informationen fran kommunen ar férvirrande
och svaroverskadlig.

Planenhetens kommentar. Foreslagen gatustruktur i omradet édr i enlighet med
planprogrammet f6r sydostra Boo. Vignitet har bitvis relativt dalig standard med begransad
sikt och begrinsat med utrymme f6r korbanor och gangbanor. Vignitet féreslas byggas ut
med kommunal standard gillande bland annat bérighet, f6r att mojliggdra f6r utbyggnad av
kommunala ledningar f6r VA under mark. Gatubredder har anpassats till platsspecifika
forutsittningar, pa en del platser kravs dock inlésen och slantintrang av privata fastigheter
for att gator ska forbittras gillande bland annat framkomlighet f6r sopbil och godtagbar
sikt i korsningar. Planenheten bedémer att trafikseparering mellan gangtrafikanter och
korbana dr motiverad pa féreslagna uppsamlingsgator av trafiksikerhetsskal.

Gillande forslag till forskola sa hanvisas till planenhetens kommentar pa yttrande fran dgare
fastighet Backebol 1:460, s. 28.

Gillande avloppssystem sia bedomer kommunen att ett sjalvfallssystem pa frostfritt djup ar
onskvart, men inte alltid den bista och méjliga 16sningen med avseende pa bland annat
topografiska forutsittningar.
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Ingen fastighetsidgare kommer att tvingas stycka sin fastighet. Planforslaget méjliggor enbart
tor avstyckning for fastigheter dir agaren 6nskat stycka sin fastighet.

Planenheten arbetar f6r att informationen ska vara littillganglig och 6verskadlig, men har
forstaelse for att det ar mycket information som ligger pa kommunens hemsida gillande
pagdende planarbete.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfor planomradet

89. Agarna till fastigheten Backebol 1:194 6nskar att det avtalsservitut for tillfartsvig
som idag finns pa fastigheten Backebdl 1:497 till f6rman f6r fastighet Backebol
1:194 ska overga till att gilla mellan kommunen och Backebél 1:194. Detta till
skillnad mot planférslaget som foreslar att fastighet Backebdl 1:194 utokas med
aktuell tillfartsvig. Agarna foreslr som alternativ att kommunen ingar som
huvudman likt 6vriga vigar i detaljplanen. Vidare anser dgarna att foreslagen
utformning av Perstorpsvigen och vindplats forsvarar framkomligheten till
fastighet Backebol 1:194. Agarna foreslar en forlingning av Perstorpsvigen till
Gosta Ekmans vag, norr om planomradet, dd detta skulle avlasta Evedalsvigen pa
trafik, alternativt anliagga gang- och cykelvig for att sammanbinda gatorna.

Planenhetens kommentar. Nir kommunen 6vertar féreningens naturmark och blir
huvudman f6r allmin plats kommer avtalsservitut inom allmin plats att upphavas. For att
sakerstilla tillfart till fastigheten for framtiden och for att mojliggora overlatelse av marken
toreslds vigen fram till fastigheten planliaggas som kvartersmark. Vigen nyttjas enskilt och
ar en enskild anldggning som driftas av en fastighetsidgare och vigen bor dirfor inte vara en
del av allmin plats och naturmark. Redan i dagsliget ar vigen den enskilde fastighetsigarens
och fastighetsigaren har underhalls- och driftsansvaret. Fastighetsdgaren kommer fortsatt
ha ett servitut 6ver nimnt omrade for ritt till vig dven efter detaljplanens antagande.
Kommunen l6ser heller inte in kvartersmark utan allmén platsmark, vilket gor att
forhallandet 1 princip kommer kvarsta.

Planenheten bedémer att det inte dr motiverat att gora avsteg fran planprogrammet for
sydostra Boo genom att f6rlinga Perstorpsvigens vigstrickning ned mot Gosta Ekmans
vig. Se vidare planenhetens kommentarer pa yttrande fran dgare till fastighet Backebol
1:435, s. 44.

90. Agaren till fastigheten Backebdl 1:95 anser att det 4r positivt att omradet fortitas,
framfor att det ar lite dott pa lekplatser och bad 1 dagslaget samt framfor att det dr
bra med forlingning av Rosbrinken och en ordentlig vindplan. Agaren 6nskar képa
till mark sa att befintligt hus hamnar 4,5 meter fran tomtgrins istéllet f6r dagens tva
meter, detta for att inte stéta pa eventuella bygglovsproblem. Agaren 6nskar vidare
att stigen mellan Rosbrinken och Boo strandvig bor dras en bit fran dgarnas
tomtgrins. I dagsliget gar den in en bit pa tomten pa ett par stillen. Agaren anser
att kommunen ska forsoka stilla lite hégre krav pa utformningen av
flerbostadshuset vid Solbrinken/Gustavsviksvigen och att det maste gi att 16sa
buller utan ett loftgangshus. I 6vrigt anser dgaren att det ar ett bra planforslag och
uppmanar kommunen att halla tidplanen.
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Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att det inte dr limpligt att
fastighetsdgaren forvarvar mark norrut, da ytan krivs f6r vindplan for Rosbrinken och for
stig ner till Boo strandvig i enlighet med utférd detaljprojektering. Stigen har i enlighet med
fastighetsagarens synpunkter dragits utanfor fastighetsgrinsen 1 enlighet med utford
detaljprojektering pa naturmark. Gallande forslag till flerbostadshus, se vidare planenhetens
kommentar pa dterkommande synpunkter under rubriken Forslag #ill flerbostadshus, s. 5.

Planenheten arbetar fOr att hélla tidplanen med antagande av planen under forsta kvarteret
2019. Eventuell forindring av tidplanen meddelas via kommunens hemsida for projektet.

91. Agarna till fastigheten Backebol 1:612 anger att befintlig elstolpe och brevlida pa
fastigheten kommer behéva flyttas till en ny infart och fragar om kommunen gor
detta. Agarna 6nskar vidare att den nya infarten gérs si stor att en personbil och
carport far plats innanfér stbdmurarna.

Planenhetens kommentar. Fragan regleras inte i detaljplanen. Fastighetsidgarnas
synpunkter har beaktats under detaljprojektering.

Synpunkter inkomna efter samradstidens utgang

1. Baggensviks tomtigareférening har inkommit med fyra skrivelser efter samrad.
Foéreningen begir overlaggningar om radhusbebyggelse for fastigheterna Backebol
1:452, Backebdl 1:619 och Backebdl 1:443 samt delar av foreningens och
Baggenshoéjdens allminningar med bebyggelse 6ver Evedalsvigen.

Foéreningen framfor att vissa medlemmar kraftigt ifragasitter foreslaget
flerbostadshus inom fastigheterna Backebol 1:452 och 1:619. Foreningen framfor
vidare att det dr av stor vikt att behalla karaktiren pa omradet och anger att radhus
bittre smalter in i miljon. Foreningen anser inte att planforslaget har nyttjat
mojligheten att skapa en effektiv bullerdimpning. Féreningen foreslar radhus pa
féreningens mark, soder om Viarmdoéleden, under férutsittning att fastighet
Backebdl 1:443 dr med pa forslaget och att forslaget samordnas med fastigheter
Backebdl 1:452 samt 1:619. I en kompletterande skrivelse framfér foreningen att
fastighet Backebodl 1:443 dr med pa forslaget samt bifogar en ritning 6ver
féreningens forslag till radhus pa platsen. Foreningen framfor att radhusen kommer
att bilda en bullerdimpande skirm mot motorvigen och framfor att arkitekturen ér
viktig. Féreningen framfor dven att det vore fordelaktigt om radhus uppférdes inom
fastighet Backebdl 1:497, soder om Virmdoéleden, utanfor planomradet. Féreningen
foreslar vidare radhusbebyggelse som kan fungera som bullerskydd norr om
Virmdoleden. Foreningen foéreslar att en del av Perstorpsvigen eventuellt flyttas for
att ge Okat utrymme for flerbostadshuset. Féreningen foreslar att fastigheterna
Backebdl 1:557, Backebdl 1:559 och Backebdl 1:540 aven planlages for
radhusbebyggelse. Foreningen foreslar vidare att kommunen provar en dndrad
placering av forskolan pa Baggensviksvigen. Foreningen framfor att forskolan inte
har tillrickligt med parkering och plats f6r himtning och limning och upplyser om
att nar forskolan etablerades fanns ett 16fte om att det bara skulle vara ett tiotal
barn. Féreningen foreslar en ny placering av forskolan pa féreningens mark vid Boo
strandvig mellan fastigheterna Backebdl 1:433 och Backebdl 1:197.
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Foéreningen tydliggor dven 6nskemal om att behalla huvudmannaskapet for vissa
anldggningar. Féreningen 6nskar behalla omradet naturmark norr om Grusbrinken,
omradet naturmark séder om Evedalsvigen, omradet i anslutning till féreningens
hamn samt omréadet i anslutning till féreningens badplats. Betriffande de tva forsta
omradena framfor féreningen att dessa omraden ér intressanta for bebyggelse.
Foreningen star fast vid forslaget att bebygga omradet naturmark norr om
Grusbrinken och samordna tillfartsvigen med angrinsande fastighetsigare.
Foreningen framfor att de har reviderat forslaget och foreslar radhus/villor enbart
pa den 6versta delen av omradet for att spara del av omradet och samtidigt gora det
littillgangligt som rekreationsomrade.

Foreningen framfor att de dven i framtiden avser att ha en hamn/batklubb for
medlemmarna i féreningen och framfor att de rattsliga forhallandena blir enklare
och tydligare om féreningen far behalla marken i anslutning till hamnen. Féreningen
bifogar en skiss 6ver hur féreningen 6nskar férlinga en av bryggorna i hamnen.
Foéreningen framfor vidare att bade hamnen och badplatsen ar av vikt for den
fortsatta sammanhallningen inom féreningen.

Foreningen star fast vid foreningens forslag till bebyggelse sdder om Evedalsvigen
pa befintlig yta i nirhet till parken vid Fiskebovagen. Féreningen 6nskar i andra
hand att behalla huvudmannaskapet for detta markomrade. Foreningen star dven
fast vid féreningens forslag till en byggritt for villa i tva vaningar séder om korsning
Brunnsbacken/Kustvigen, alternativt for en industrifastighet med bostadsdel.
Foreningen redovisar ett alternativt forslag till radhusbebyggelse inom naturomradet
norr om Grusbrinken som foreslar radhusbebyggelse.

Planenhetens kommentar. For synpunkten gillande forslag till flerbostadshus, se

planenhetens kommentarer pa aterkommande synpunkter under rubriken Firslag i/
Sflerbostadshus, s. 5.

Agaren till fastighet Backebol 1:443 och Baggenshéjdens tomtigareforening, dgare till
fastighet Backebol 1:497, har inte inkommit med férslag om bebyggelse, varken séder eller
norr om Virmdoéleden, inom den egna marken. I det yttrande féreningen inkom med den 6
juli 2018 sa anges att dgaren till fastighet Backebdl 1:443 tillstyrker forslaget. Planenheten
vill papeka att med hinsyn till olycksrisk och Virmdovagens riksintresse sa bor ny
bostadsbebyggelse inte planeras nirmare dan 35 meter frin Virmdoledens kérbanekant. Mot
denna bakgrund har planenheten svart att se hur radhusbebyggelse skulle fa plats att
inrymmas pa enligt foreningen féreslagna platser. En storre del av ytan dar féreningen
toreslar radhus ligger lagt beldgen i terringen med avrinning fran Virmdoleden i riktning
med omradet. En del av ytan foreslas enligt planforslaget som yta f6r dagvattenmagasin.
Planenheten har under samradet samt tidigare 1 planprocessen dock inte tagit del av nagot
torslag pa radhusbebyggelse fran markigarna och har dirmed inte studerat forslaget i detalj.

Gillande forslag till forskola sa hanvisas till planenhetens kommentar pa yttrande fran dgare
till fastighet Backebol 1:460, s. 28.
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Planenheten har under planprocessen provat forslag till f6rskola pa féreningens mark
mellan fastigheterna Backebdl 1:433 och 1:197. Planenheten bedomer att platsen inte ar
limplig for en férskola, bland annat pa grund av platsens stora héjdskillnader och
svarigheten att utforma skolgard och 16sa angoring.

Se vidare planenhetens kommentar pa féreningens synpunkter inkomna under
samradstiden, s. 23. Se dven planenhetens kommentarer pa aterkommande synpunkter
under rubriken Huvndmannaskap for allmén platsmark och enskilda anliggningar s. 4.

2. Agaren till Backebél 1:516 anser att skogen ovanfor Lillsvingen samt naturens
betydelse i allmdnhet bor bevaras. Vidare anser fastighetsdgaren att det bor tas
hinsyn till att fastigheterna pa Lillsvingen tidigare betalat cirka 91 000 kronor per
fastighet for vigen och dgaren 6nskar dairmed betala en ligre gatukostnad.

Planenhetens kommentar. Naturomradet s6der om Lillsvingen bevaras enligt
planférslaget. Planforslaget reglerar skydd av virdefulla ddellovtrid lings med allminna
strak ned mot vattnet, samt utdkad lovplikt for tridfillning inom dessa omraden.
Synpunkter pa planforslaget tillhérande gatukostnadsutredning besvaras 1
samradsredogorelsen for gatukostnaderna.

3. Agaren till Backebél 1:756 6nskar diskussion med kommunen om nigon form av
verksamhet eller dagvattenatgird ska utforas pa dgarens mark. Agaren motsitter sig
all form av markpaverkan innan en diskussion forts.

Planenhetens kommentar. Planbestimmelse u, foreslogs i samradshandlingarna i
fastighetens norra del for att mojliggbra f6r avvattning av dagvatten 1 form av dike eller
underjordisk dagvattenledning. Forslag till u-omrade har tagits bort 1
granskningshandlingarna, dd andra alternativ till hantering av dagvatten studerats i utférd
detaljprojektering.

4. Agaren till Backebél 1:456 har inkommit med férslag till styckning av berord
fastighet. Enligt forlaget blir den avstyckade tomten mindre an det som blir kvar av
den befintliga och dgaren framfor att fordelen med utformningen av den nya tomten
ar att bagge fastigheterna kommer att ha plana ytor.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att avstyckning av ber6rd fastighet inte
ar limplig med hinsyn till fastighetens begriansade storlek och hojdskillnader. Enligt
fastighetsagarens forslag till avstyckning sa blir den avstyckade fastigheten mindre dn 900
kvadratmeter. Styckning for en ny fastighet innebir, férutom ny huvudbyggnad, dven att det
tillats komplementbyggnader, Attefallshus, friggebod, hardgjord infart och parkering samt
altaner. Ny fastighetsgrans ska anpassas till ett avstand till ndrmsta huvudbyggnad pa 4,5
meter. Den vistra delen av fastigheten som fastighetsigaren 6nskar att stycka av har stora
hojdskillnader och en betydande del av fastigheten bedémer planenheten inte vara byggbar
eller moijlig att nyttja for vistelseytor. Mot denna bakgrund sa bedémer planenheten att
forslag till styckning inte ar lamplig eller i enlighet med omradets karaktar.

5. Agaren till Backebol 1:613 framfor att en del av fastigheten som grinsar till Boo
strandvag bor vara mojlig for kommunen att kopa utan att uppfarten pa fastigheten
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paverkas, under forutsittning att fastighetsidgaren da far forvirva en lika stor
markbit vaster om fastigheten.

Planenhetens kommentar. Enligt planforslaget foreslds ett markintrang for berord
fastighet for att mojliggora for utbygenad av kommunal gata lings med Boo strandvig. Boo
strandvag dr idag smal och har dalig sikt pa delstrickor, vilket har féranlett forslag till en
okad vigbredd som paverkar ber6rd fastighet. Vister om berord fastighet foreslar
fastighetsagaren, Grundets vagforening, att utveckla marken for nya villafastigheter.
Planenheten bedémer det lampat att foresla nya villafastigheter pa platsen bedémer vidare
att detta intresse viger tyngre dn intresset att agaren till berord fastighet ges mojlighet att
forvirva marken.

6. Agaren till Backebol 1:810 framfor att det finns ett bygglov for berérd fastighet
for en komplementbyggnad som Gverskrider den byggritt f6r komplementbyggnad
som planforslaget reglerar. Fastighetsidgaren onskar att byggritten anpassas till
befintlig komplementbyggnads matt.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att det inte ar limplig att berérd
fastighet medges en storre byggritt for komplementbyggnader dn den generella byggritt for
komplementbyggnad som anges pa plankartan. Planenhetens beddmning idr att denna
generella byggritt ar 1 enlighet med omradets karaktir. Det bygglov som fastighetsigaren
hanvisar till gick ut i april 2018.

7. Agaren till Backeb6l 1:797 har inkommit med forslag till styckning av berérd
fastighet samt forslag om tillk6p av del av straket naturmark vister om fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedomer inte avstyckning av berérd fastighet ar
limplig med hinsyn till befintlig huvudbyggnads storlek och placering. Planforslaget reglerar
en byggritt for berord fastighet som ar storre dn den generella byggritten for planomradet.
I samradet sa reglerades denna byggratt till 210 kvadratmeter byggnadsarea, vilket tyvarr
visat sig vara felaktigt, da det inte inkluderade hela den befintliga huvudbyggnadens areal.
Till granskningsskedet har byggritten reviderats for att mojliggora att befintlig
huvudbygenad (byggnadsarea pa 270 kvadratmeter) samt komplementbygenad
(byggnadsarea pa 110 kvadratmeter) blir planenlig. Planenheten bedémer att en mindre yta
naturmark bor bevaras for att méjliggora for en naturstig mellan Uppstigen och Boo
strandvig. Den avstyckade delen av fastigheten skulle bli begrinsad i storlek med en areal
pa cirka 1000 kvadratmeter, daven om fastighetsigaren forvarvar del av striket naturmark.
Med hinsyn till befintlig huvudbygenads storlek, samt placering, centrerad pa fastigheten
bedémer planenheten att det inte dr limpligt att stycka fastigheten. En avstyckning av
fastigheten skulle medféra en exploateringsgrad som planenheten bedémer avvika kraftigt
fran Gvriga villafastigheter i omradet. Planenheten bedomer vidare att andelen hardgjord yta
skulle bli for omfattande vid en styckning av fastigheten, vilket skulle leda till planstridighet
ifriga om andel hardgjord yta 1 enlighet med planbestimmelse gillande dagvatten.

8. Boende pa Ringleksvigen 31a 6nskar att allmanningen vid Ringleksvagen bevaras
och ifragasitter Eriksviks tomtigareforenings forslag till villabebyggelse inom
omradet. Boende ifragasitter dven att enbart en liten del av tomtidgareféreningens
mark foreslas for bostadsbebyggelse.
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Planenhetens kommentar. Efter samradet har planforslaget reviderats sa att foreningens
tomter med naturmark inte lingre ingar i planforslaget. Planenheten foreslar att inte préva
tomten med foreningens naturmark f6r bostider i denna detaljplan, plangrinsen foreslds
andras.

9. Baggenshdjdens samfillighetsforening motsitter sig kommunalt
huvudmannaskap for féreningens naturmark.

Planenhetens kommentar. For synpunkten gillande huvudmannaskap, se planenhetens
kommentarer pa aterkommande synpunkter under rubriken Huvudmannaskap for allmdin
Pplatsmark och enskilda anliggningar, s. 4.

10. Agare till fastighet Backebél 1:535 har inkommit med en forfragning om
styckning av fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att avstyckning av ber6rd fastighet inte
ar limplig med hinsyn till fastighetens begransade storlek och stora hojdskillnader. Enligt
fastighetsagarens forslag till avstyckning sa blir den avstyckade fastigheten mindre dn 900
kvadratmeter. Styckning f6r en ny fastighet innebir, férutom ny huvudbyggnad, en hogre
exploateringsgrad. Fastigheten har stora héjdskillnader och en betydande del av fastigheten
bedémer planenheten inte vara byggbar eller mojlig att nyttja for vistelseytor. Stora ingrepp
skulle krivas for att tillskapa tillfartsvag till den nya fastigheten. Mot denna bakgrund sa
bedémer planenheten att forslag till styckning inte dr limplig eller i enlighet med omradets
karaktar.

11. Agare till fastighet Backebo6l 1:543 tar tillbaka 6nskemalet om avstyckning

Planenhetens kommentar. Planenheten har beaktat synpunkten och reviderat
planférslaget sa att forslag till avstyckning av fastigheten utgar i granskningshandlingarna.

12. 55 medlemmar i Baggensviks tomtigareférening har inkommit med ett
yttrande dir medlemmarna motsatter sig den stora exploateringen i omradet.
Medlemmarna framfor att fyra av medlemmarna ar direkta grannar med
fastigheterna Backebol 1:452 och Backebdl 1:619. Medlemmarna foreslar att
kommunen istillet planligger radhus, eller annan mindre exploatering inom
fastigheterna. Medlemmarna framfor att tva medlemmar 1 foreningen salt
fastigheterna Backebol 1:452 och Backebdl 1:619 for att sedan flytta fran omradet.
Medlemmarna framfor att det dr viktigt att den ursprungliga miljon forbattras och
inte férsimras. Medlemmarna hanvisar till insindare i Nacka Virmdo posten som
uttrycker problematiken med forslag till flerbostadshus.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentarer pa aterkommande synpunkter
under rubriken Forslag till flerbostadshus, s. 5.

Andringar efter samrad
Synpunkterna i samradet har foranlett f6ljande dndringar av planforslaget:
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Utformningen av parken vid Fiskebovigen har reviderats, vilket framgar av
illustrationen i planbeskrivningen.

En ny utformningsbestimmelse har lagts till plankartan som reglerar gestaltning av
forslag till radhus samt flerbostadshus (planbestimmelse fy).

Bullerutredning f6r planomradet har uppdaterats med en ny modell samt
uppdaterad férordning om trafikbuller. Planbestimmelse géllande buller har
justerats utefter de nya riktlinjerna.

Uppdaterad bullerutredning har féranlett dndringar i markanvandning f6r
fastigheterna Backebol 1:559, Backebol 1:557, Backebdl 1:540 och Backebdl 1:423,
fran kontorsanvindning till bostadsanvindning.

Bullerreflexer fran forslag till radhus samt flerbostadshus har utretts. En
planbestimmelse har lagts till féreslaget flerbostadshus inom fastigheterna Backebél
1:519 och Backebdl 1:452. Bestimmelsen reglerar att del av fasad ska utféras med
bullerdimpande fasad f6r att undvika all form av férsimring av bullersituationen for
omkringliggande fastigheter.

Forslag till avstyckning utgar for fastigheterna Backebdl 1:430 och Backebdl 1:464,
efter begiran av fastighetsigarna.

Forslag till tva nya bostadsfastigheter, 1 samradshandlingarna féreslagna inom
Eriksviks tomtigareforenings mark, fastighet Backebdl 1:775 (lings Ringleksvigen),
har utgatt ur planomradet.

Bebyggelsefritt avstand till Virmdoéledens yttersta vigkant har 6kats fran 25 till 30
meter inom hela planomradet.

Plankartan har kompletterats med planbestimmelser avseende olycksrisk gallande
placering av friskluftsintag, utrymningsvigar och brandteknisk klassning av fonster
och fasad.

Planbestimmelser gallande skydd av triad har reviderats pa plankartan.
Planbestimmelse n, har utgatt och ersatts med planbestimmelse ny, vilket har
justerats ifriga om formulering och omfattning.

Ett antal mindre ytor med naturmark har planlagts f6r bostadsanvindning for att
mojliggdra for fastighetsreglering till angriansande fastigheter. Detta giller naturmark
1 anslutning till fastigheterna Backebol 1:73, Backebdl 1:466, Backebdl 1:467,
Backebél 1:591 och Backebol 1:423.

Planomradets avgrinsning har reviderats sa att Virmdoleden till granskningsskedet
ingér i1 planomradet med en administrativ planbestimmelse som reglerar att samtliga
omradesbestimmelser upphivs inom omradet (planbestimmelse a).

Efter utford detaljprojektering av gator inom planomradet har plankartan reviderats
gallande avgrinsning av markanviandningen gata med tillhérande slintomriaden samt
markintrang pa privata fastigheter.

Omraden som ska vara tillgangliga for underjordiska ledningar eller diken,
planbestimmelse uy, har dndrats som en f6ljd av genomfoérd detaljprojektering.
Forslag till genomfartsgata for Uppstigen har utgitt ur planforslaget. I
granskningshandlingarna foreslds Uppstigen sluta med en vindplan f6r personbil
och en yta f6r uppstillning av sopkarl f6r berorda fastigheter foreslas séder om
fastighet Backebol 1:2.

Strandpromenaden samt gangvig ner till badplatsen vid s6dra Kustvigen har i
utférd detaljprojektering fatt en hogre standard av framkomlighetsskal.



@ 61 (62)

e En parkeringsficka/lastzon foreslas vid norra Kustvigen for att mojliggora for av-
och palastning 1 ndra anslutning till norrliggande smabatshamn.

e Dagvattenutredningen har reviderats och kompletterats.

e Valet av VA-system har dndrats frin LTA-system till blandsystem (sjalvfall och
LTA). Detta har paverkat slintintraing och féranlett behovet av tva pumpstationer,
varav en foreslas inom planomradet inom parken vid Fiskebovigen.

e Reviderade ytor foreslas for dagvattenmagasin, vilka i granskningshandlingarna
mojligedrs med planbestimmelse Fo.

e Behovet har uppkommit av en tillkommande transformatorstation for el, vilken
foreslas inom planomradet, se planbestimmelse E..

e Byggritten har reviderats for fastigheterna Backebol 1:40, Backebdl 1:37 och
Backebdl 1:542 for att mojliggora f6r radhusbebyggelse.

e Bygeritten har justerats gillande komplementbyggnader for ett antal fastigheter f6r
att bekrifta befintliga komplementbyggnader sa att dessa blir planenliga. 1
limplighetsbedomningen har hinsyn tagits till bade fastighetens och byggnadens
specifika forutsittningar.

e Planbestimmelse f6r minsta fastighetsstorlek var felaktig i samradshandlingarna.
Fastighetsstorlekarna har reviderats for att undvika planstridiga fastigheter och
regleras i granskningshandlingarna med planbestimmelse d.

e Strandremsan som stricker sig lings vattnet 1 anslutning till fastighet Backebdl 1:756
har reviderats fran anvindning till W till anvindning NATUR efter utférd
inmitning av strandlinjen.

e Markanvindning har reviderats pa plankartan avseende bryggor. Enligt
granskningshandlingarna foreslas badplatsen vid sodra Kustvigen samt piren soder
om fastighet Backebdl 1:756 bli allminna, 1 6vrigt foreslas enskilda bryggor inom
planomradet.

e [ forslaget till samradet fanns strandskyddet kvar 1 en mindre zon lings stranden
inom kvartersmarken. Detta motiverades av att paverkan pa det skyddade
vattenomradet skulle minimeras. Det har dock framkommit att kvartersmarken till
stOrsta delen inte omfattas av strandskydd varfér denna zon inom kvartersmarken i
huvudsak utgitt i granskningshandlingarna.

e Planbestimmelse V1, smabatshamn, har lagts till f6r de delar av smabéatshamnar
som dr beldgna pa land.

e Byggritten for verksamhetsomradet med markanvindning JmKZ, har utékats nagot
tor att mojliggdra byggnader som dr storleksmissigt limpade f6r andamalet.

e [ 6vrigt har justeringar gjorts av ett antal planbestimmelser och gransdragningar pa
plankartan. Revideringar har dven gjorts av detaljplanens miljéredovisning (underlag
till planhandlingarna) samt planbeskrivning med anledning av ovanstaende
revideringar. Redaktionella justeringar har gjorts 1 samtliga planhandlingar.

Planenheten
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